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RESUMO

E possivel definir o patriménio histérico como wegddo de bens, que atingem a esfera tanto matenial imaterial, criados por grupos especificos,
durante uma época especifica e que devem seryadssrpelas geracdes futuras, para que haja a englotda sua historia e cultura através da
memoria coletiva. Tendo em vista esse contextaalbatho possui a proposta de discutir sobre quimriante se torna a preservacédo destes
patrimdnios e quais as formas de intervengéo peissifue podem ser utilizadas para conservar ariaistas geracdes passadas e sua identidade e,
dessa forma, promover o desenvolvimento urbano. §@membasamento no principio de preservar a iaistorbem e demonstrar como 0 mesmo
pode receber um novo uso e reativar um centrorlist@gregando valor ao local, reascendendo suzoeua. O objetivo geral foi o de demonstrar
ser possivel promover o desenvolvimento urbanwédrde acdes de preservacdo patrimonial. Pardaraim@bjetivos foram realizadas pesquisas
bibliograficas e web gréaficas, e apresentadostestng por meio da dialética e de estudos de caanakhse da Estacdo da Luz e da Cracolandia visa
responder aos problemas da pesquisa, e a hipgiese, confirma-las ou refuta-las. Conclui-se quebsaada Estagdo da Luz oportuniza
desenvolvimento urbano através da sua revitalizagéguanto a Cracolandia ainda aguarda a mesrdeatib poder publico ou privado, com base
em todas as teorias que se referem ao tema.
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URBAN DEVELOPMENT FOR THE PRESERVATION OF PROPERTY OF HISTORICAL HERITAGE
ABSTRACT:

It’s possible define the historical heritage asaperty legacy that reach the ball of both matearad immaterial, created by specific groups, duang
specific period and should be preserved for fugeeerations, so there is the maintenance of iterjigind culture through the collective memory.
Given this context, the work proposed discuss hoportant the preservation of these assets and tivbatossible forms of intervention that can be
used to preserve the history of past generatiodgtaeir identity and thereby promote urban develepimHas its basis in the principle of preserving
the history of good and demonstrate how it caniveca new use and reactivate a historic centeringdehalue to the place, reigniting its economy.
The overall objective was to demonstrate possibdenpte urban development through actions of hegifagservation. To achieve the goals were
used the dialectics and the case study methodaithlgsis of the Estacé@o da Luz and Cracolandia iraddress research problems, and the chance
to confirm them or refute them. We conclude thatwhork of the Estacdo da Luz has urban developthemiigh its revitalization, while cracolandia
still awaiting the same attitude of the public avate power, based on all the theories that retathe theme.
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1 INTRODUCAO

A presente trabalho, insere-se na linha de pesduitpaitetura e Urbanismo e a aderéncia a mesmaridedas
reflexdes sobre como é possivel desenvolver urti@amsente um local através da preservacdo de @atids
histéricos, sejam eles constru¢cdes arquitetdnigaresmo parques, pragas e jardins.

O trabalho se desenvolveu no grupo de pesquisaslaa Arquitetura, pela pertinéncia da abordagen,que
este grupo envolve pesquisa na area Arquitetura aepresentacao do contexto historico. A pesquisdat grupo
oportuniza reflexdes na busca de incentivar a prag@&o dos patrimdnios, a conscientiza¢do popalagnsibilizacdo
dos envolvidos no processo de planejamento urbano.

A pesquisa, na dialética, evidencia a importadaaombamento, recuperacéo e conservagdo de uraadebr
patriménio histérico, e do seu reconhecimento caim@ de arte arquitetdnica, servindo para a tressmi de seus
valores as geracdes futuras, tendo como fatortaegelsua reintegracéo a sociedade e na grandeiandés vezes
recebendo um novo uso, oportunizando o desenvohtonarbano do local. Com isto esclarece-se a pssqubs
aspectos socioculturais e econdmicos.

Justifica-se o trabalho no ambito profissionalapeportunidade de nortear e apresentar formas siaeure e
salvaguarda do patriménio histérico e, também, pplartunidade de demonstrar ser possivel sua eldedarmonia
com o desenvolvimento urbano das cidades atuastifidarse ainda, no ambito social, pelo descomhesto da
maioria dos cidadaos quanto aos valores dessas ebwssim, ndo Ihes darem a devida importanga:gs@nto a
legislacdo, seja quanto as proprias obras, leidrasoque muitas vezes precisam do apoio da soeepath
permanecerem.

O problema instigador da pesquisa: é possivel, eopreservagdo de edificacdes em &reas patrimpniais
promover o desenvolvimento urbano? Para tal prablemm-se como pressuposto ou hip6tese inicial quendo uma
obra ou area urbana de patriménio é reintegradatraz novos usos e nova economia ao local, promdove
desenvolvimento urbano.

Para a averiguacdo do tema pesquisado, no quegfigito a metodologia, a pesquisa pode ser étzakif em
duas categorias: no método utilizou a dialética possui como légica o conflito, 0 movimento e daviTem como
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ideia principal que a vida ndo estd parada, estiegn@mas que ela é ciclica e dessa mesma formae&ss idao
modificadas e evoluem sempre e para isso, tralmalhma contradicdo e a negacdo entre duas tesasfanées. A
dialética é definida por Marconi e Lakatos (201B2p como: "A tese, ser, e a antitese, nada, nésapg pois, de
abstracdes ou momentos de um processo em que adba@bsorvidos ou superados na e pela sintesalidade &,
dessa forma, contraditoria ou dialética em si mésma

Também utilizou-se de estudo de caso, definidoGibf2009) como um processo de investigacao, quelee
etapas de formulacéo e delimitacdo do problemeleg®o da amostras, a determinacdo dos procedisneata a coleta
e andlise dos dados, bem como os modelos paratsupretacdo. Sendo possivel o uso de vérias t&crianétodos
para o estudo, como a observagédo, a analise dendatas e entrevistas.

Para a realizagdo do método de estudo de casdudasobras em questdo, foram realizadas primeitemen
pesquisas bibliograficas sobre as mesmas respomdenduatro aspectos escolhidos como os mais ienfiegt para a
pesquisa, sendo eles: econémicos, paisagisticastilio de vida e as caracteristicas do imévegfofeitas as analises
sob os mesmo aspectos ja relacionados, tanto adfstacao da Luz como sobre a “Cracolandia”.

O objetivo geral foi o de demonstrar ser possivehmver o desenvolvimento urbano através de acées d
preservacdo patrimonial. Para que tal objetivoef@dmgido, elencou-se o0s seguintes objetivos ésaecfundamentar
na teoria da arquitetura a preservacao patrimamiateservacao das edificacdes em areas patrirm@napromocao do
desenvolvimento urbano; relacionar o desenvolvimentbano com a preservacdo das edificacbes em areas
patrimoniais e com elementos para a preservacades patrimoniais; elencar elementos de promocédo do
desenvolvimento urbano; apresentar casos de pegserwdas edificacdes em areas patrimoniais; anatiea casos
apresentados e com o0s elementos elencados, a ragarde desenvolvimento urbano e concluir, em r&spao
problema da pesquisa, validando ou refutando adspanicial.

Para o atingimento de objetivos gerais e espesifidestacam-se, na fundamentagdo tedrica, alguoesu
Camilo Boito (2002), Francoise Choya (2000) e Ledad@arciCastriotra (2007)

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA E SUPORTE TEORICO:

Segundo Kuhl (2006) a completa integracdo do péatrim histérico e cultural na sociedade contempaéne
baseia-se em procedimentos técnicos a sua totqliaco. Tais procedimentos constituem duas formastervencao
arquiteténica: as atividades de conservacao estieuracao.

Conforme o autor a conservacgéo relaciona-se esgiite a preservacdo do patriménio histérico e @llte a
todo o processo necessario para manter o bem &io ® % seu estado normal, oferecendo-lhe condie@@sentais
proprias a sua existéncia, sob uma sistematica telago, assegurando sua integridade estruturadtética. Trata-se
de um trabalho continuo que visa garantir a sobéecia fisica de monumentos, incluidos aqui tadtficios isolados
como distritos e paisagens histéricas, além desursitios arqueologicos.

E a restauracdo compreende um processo de intérveacbem cultural, de carater excepcional, cujetivio é
restabelecer as caracteristicas que Ihe foramaddas, ou entdo ressaltar outras caracteristiceapdeecidas pela
superposicdo de elementos de épocas ou de grup@sssdiferentes. Nessa atividade, € indispenséavebktudo
arqueoldgico e histérico do monumento, sitio owetibpara que se proceda a sua correta restaui€git._( 2006).

Castelnou Neto (1992) classifica a revitalizacdme@aa reestruturacdo de um conjunto urbanistico ma o
arquitetbnica, ou seja, na série de trabalhos easarvrevitalizar, dar “nova vida” ou reabilitar,rd@ova habilidade a
determinado bem cultural que se encontra em ded€éio ou até mesmo desuso. Para tanto, permiefeaenular
componentes — elementos constituintes — ou airsdacer novas funcdes e acrescentar inten¢gfepdqrdesde que
se mantenha total ou parcialmente o carater otigmaatrimonio.

Segundo Nesbitt (2008) a cidade contemporénea gglgs novas formas de arquitetura que vem desmimta
na cidade de hoje e busca explorar as consequéngiassibilidades das transformacdes ja em cussesErocessos
parecem desembocar em uma inevitavel fragmentagamiddde atual, num deslocamento do centro dedsdeida
dindmica urbana do centro das cidades para a meriée em uma notavel criatividade para escapar rdggss
urbanisticas. Muitos desses projetos convergem yarambiente "contemporaneo” moderno, em areasstinaiig
abandonadas, na periferia da cidade ou em locassreraotos de "cidades novas" ou paisagens abertas.

Rolnik e Klink (2011) destacam que os sinais eexafs do crescimento econdmico séo visiveis nasietda
metropoles brasileiras, pois a expansdo e a disjidade de subsidios publicos ao credito para @dygao
habitacional, associada ao crescimento da econdemaprovocado um dos maiores ciclos de cresciméatsetor
imobiliario nas cidades, j& vividos no pais. Aséditicas econdmicas recentes tém desafiado as cidad=orver esse
crescimento, melhorando suas condi¢des de urb@uizigmodo a sustenta-lo do ponto de vista tagitor

A partir de tais consideragdes apresentam-se qasprectos de analise do desenvolvimento urbanoaseydiz
respeito a obras e bens patrimoniais:

» Aspectos econdmicosos instrumentos da gestdo do patrimfnio histécidtural emergem de uma
preocupacdo com a preservacdo dos bens coletiwostadesse ndo s da geracdo presente, mas tadalsem
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passadas e das futuras. Porém que tem predomifiadussnteresses econdmicos, sejam eles individuais
coletivos, no sentido de maior produtividade e iomalidade da cidade (RIBAS, 2003).

» Aspectos paisagisticoso desenvolvimento da atividade turistica em uragido pode colaborar para o
desenvolvimento socioecondmico da localidade, matlm aspectos de infraestrutura de uma cidade e
proporcionando uma melhoria na qualidade de vidaogalacao. Porém, em casos onde a atividade bémé
desenvolvida e planejada, pode ocasionar grandesactos, como a degradacdo ambiental ou a invasédo de
outras culturas na localidade, trazendo grandasttenos no local (FUGITA, 2012).

» Aspectos de estilo de vidapode-se dizer que o desenvolvimento econémico gedar mudancas culturais,
onde uma populacao satisfeita passa a acredi@arreais confianga em sua prépria nacionalidade (FAG
2012).

 As caracteristicas do imévelo estudo e a valorizacdo do patrimdnio culturapvem a valorizagdo daquilo
qgue é comum a toda sociedade, sendo que a reaii@tizpossui o objetivo de restabelecer e dar “n@ia,
nova habilidade a determinado bem cultural, asedoi® a novas func¢des tirando partido da sua aglio e
partido histérico (RIBAS, 2003).

3 ABORDAGENS: SAO PAULO-SP

Como relata Fragoli e Sklair (2009) a cidade de Baalo é hoje uma metrépole com aproximadamente 11
milhdes de habitantes, marcada por uma dinamicaaap recorrente de construgcdo e destruicdo depaisagem
urbana.

Dada sua dimensdo metropolitana, € também assinglad outra escala de centralidade, com um centro
“histérico” marcado por praticas e discursos deitedizacao” e “requalificacdo”, contraposto a @stf'subcentros” de
consideravel expressdo (FRUGOLI JR., 2000).

A regido central de Sao Paulo é marcada pelaiaghdto de varios bairros, e um deles vem obtergkrente
visibilidade quanto a aspectos tradicionalmentarmdidos pelas tematicas ligadas ao temgedtrification®. Trata-se
do bairro da Luz, de forte densidade urbanistica@al, assinalado pela presenca de varios prédiostituicbes
culturais tombadas pelo patrimdnio estadual, cugocm histérico inicial foi a Estacao da Luz (suastoucdo atual foi
inaugurada em 1901), que passou por reforma reaamtea implantacdo, em suas dependéncias, do Miaskingua
Portuguesa (RUBINO, 2005).

Em torno da mesma regido, um conjunto significatieoinstituicdes culturais foi recentemente retzulb,
como o prédio da Pinacoteca do Estado, ou paraidnreutilizado, como no caso da criagdo da SataP3adlo, hoje
sede da Orquestra Sinfénica do Estado, na estag&wifiria Julio Prestes. Tais instituicfes téno siesponsaveis por
um novo afluxo de pessoas ligadas as classes medilias a regido central. As casas, ruas e pogaal regido,
entretanto, tem sido ha muito definidas por fodepa¢do popular, com uma quantidade significatevaatticos, bem
como praticas recorrentes de comércio informalstiticéo e trafico e consumo de crack em varigagss publicos.
Mais recentemente, a atual gestédo local de Sam Rambu tal area como prioritaria para uma politiegs ampla de
requalificacdo, dando continuidade a uma politiéziada pelo governo do Estado a duas décadasprisddrmar a Luz
num “bairro cultural” (FRUGOLI JR; SKLAIR, 2009).

No inicio de 2005, ocorreu uma série de acfesputessao, fiscalizacdo e controle no bairro, ezl flaquele
ano, a Prefeitura anunciou, para a regido, um progrde incentivos fiscais, intitulado “Nova Luztne o intuito de
atrair novos negocios, servicos e comércios. Phia e dois anos depois, tiveram inicio as pringedamolicbes no
perimetro da assim chamada “Nova Luz” (FRUGOLI 2RQ0).

Segundo Mosqueira (2007) a partir da iniciativardasformacdo em Zona Especial, a regido da Lualjgto
de diversas propostas para assegurar a presemag@us numerosos edificios patrimoniais, recodbgudr diversas
instituicdes nacionais de protecéo ao patrimontapgém de seu tecido urbano.

Cabe destacar que o abandono do centro da cidad&aléaulo ndo se baseou no fato dele e seu estoque
imobiliario ter envelhecido, e sim de terem sidixdéos a deteriorar, visto que ndo existia maera@gse em manté-los
porque haviam perdido seu valor imobilidrio. (MOSEIRA, 2007).

3.1 RELACAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO COM A PRESERACAO DAS EDIFICACOES EM AREAS
PATRIMONIAIS

A importancia da reabilitacdo urbana ganhou destaqurincipalmente, como sendo uma politica de
requalificagdo das partes consolidadas da cidaderowra da melhoria das condi¢des socioeconfngicés meio

°E uma palavra adaptada do termo em inglés “gerdtifin”, que n&o consta nos dicionarios em portughépalavra significa o processo de
valorizagdo imobiliaria e deslocagdo dos moradori&gnais de determinada regido para outra. Ou segxpulsdo de moradores, principalmente
pobres, de alguns locais da cidade devido ao ericato de custos.
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ambiente. As diversas formas de abordagem parairgésiativa também vém evoluindo e 0 que anteseskizia a
preocupagdo com a conservacdo do patrimbnio histortravés do restauro de edificios representatise
transformou em ambiciosos projetos, que integrameabilitacdo fisica com aspectos sociais e ecordsmic
(MOSQUEIRA, 2007).

Devido a complexidade e a amplitude deste tipatdiencao, a maior parte das experiéncias corsidsibem
sucedidas foram realizadas em paises desenvolddoEuropa e América do Norte. Essas experiéncieamfo
articuladas pensando na necessidade de serem ddsqgpara as exigéncias da economia global, ou deja,
competitividade internacional, considerando quelatante, intensificaram-se as relacdes dos espacas e globais,
superando em varios aspectos as proprias esfgiasais e nacionais (HARVEY, 1989).

No que tange a preservacao, a mudanga de funcatveruma avaliacéo criteriosa. O novo programabeiia
ser necessariamente designado por homologia a estmnatdo original (CHOAY, 2001, p. 219). Além der s
“nominalmente compativel” (KUHL, 2006, p. 189), @egonsiderar e compreender a integridade e higtade das
edificacbes, preservando valores e caracteristdeasoncepcdo original. A compatibilizacdo entrenfraestrutura
edificada e 0 novo uso demanda trabalhos técnmoaados e, eventualmente, alteracdes dispendiosas.

A atuacé@o governamental, principalmente na esteal,|vem desempenhando novas func¢des que deixaer de
meramente de regulacdo restritiva e passiva panartse mais participativa. Os novos procedimentgestdo de
cidades incentivam a formulacdo de projetos deiliegiio urbana como mais uma forma de obter vamsga
disputa global por investimentos internacionais @QUEIRA, 2007).

As intervencdes em areas histéricas, definidas cornonjunto coerente funcional ou histérico de ieiti§ e
espacos publicos unidos pelo valor cultural e tamb# concepgéo do planejamento estratégico, upielosimpacto
turistico que juntos possam causar, sdo infinitaenenais complexas que as intervengbes em objestérihds
isolados. Requerem grandes investimentos e coaiderefetiva por parte das instituicbes que as pvemp dada a
diversidade de atores envolvidos e os longos prea@sexecucdo dos projetos (MOSQUEIRA, 2007).

3.1.1 Como a cidade se desenvolve através da me@@wedos bens e das areas de patrimonio histérico

Considerada uma nova ideologia, este modo inflaenai reestruturacdo do quadro construido das adade
através da valorizacdo das edificacdes dos centlimnos, que constituem a representacdo do patanhistérico
urbano. Porém, para poder ser mais que consummwagicamente, ele precisa ser “adaptado” e asgiopado por
“uma nova classe média de residentes” (MOSQUEIRA,72.

Segundo Mosqueira (2007) a ocupacgao efetiva des &pe@ denotam algum interesse cultural ou econdmico
decorre num processo urbano que implica a sulggtiuidle seus ocupantes atuais ou originais por odiorendas
maiores. Contudo, é o surgimento desta nova clagska, com grande poder econdmico em paises emesgejie
cria demandas para a formagéo destes novos “pel@sedcimento” que correspondem a espacos urbasizadito
bem equipados, aptos para consumo cultural e de ka2m muitos casos também de trabalho.

A autora ainda relata que entre as estratégias usadas estdo as parcerias publico privadas, lergam
difundidas pelo planejamento estratégico, que nemaigo de falta de recursos publicos para invesiiose em
infraestrutura, constituem a grande possibilidagleedlizacdo de obras, dando supostamente condici@és cidades
para competir por investimentos internacionais.

O objetivo geral do projeto é alcancar a reab#itaiptegral, e ndo somente fisica, do centro hiéstdatravés de
acOes que fomentem a participacdo popular ativaagi@lacao entre instituicdes governamentaisotedade civil,
assim como promover o uso solidario do espaco gibhicentivando a relagdo harmonica entre espdigma e tecido
social (MOSQUEIRA, 2007).

Segundo o Projeto Nova Luz, a criagdo de espagespgssibilitem o aumento da densidade populacienal
promovam uma fluidez determinam obrigatoriamentma udiversidade espacial, que se soma a diversidade
populacional fruto da mistura entre os que utilizamabitam essas areas e 0os novos moradores haddras. Esta
diversidade de formas e pessoas é fundamental gp@réacdo de um ambiente puablico dinAmico, com iplak
atividades concomitantes. Os projetos devem pregagaperficie da cidade, de forma diversa, pamagia possa
abrigar toda a diversidade que o ser humano demaodseu dia-a-dia: eventos, lazer, cultura, consusporte,
trabalho, etc. (CONSORCIO NOVA LUZ, 2011).

3.2 RELACAO DE ELEMENTOS PARA A PRESERVACAO DE BENBATRIMONIAIS

Segundo Coelho (1992) a preservacdo de bens patdimaleve ter por finalidade manter os tragos ida v
comum, diaria, e expor como vivia a sociedade et@rggnada época, pois 0 que tende a ser consesesdpre sera o
objeto considerado valioso, seja pelo valor do retde que € composto, seja por um legado histdigado a uma
personalidade. A conservacdo de bens patrimondsis tbr por objeto edificagbes que tenham um $oguid coletivo
para determinada comunidade, pois se eterniza angene uma sociedade preservando-se os espaltjpadats por
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ela na construcéo de sua histéria.

Tomaz (2010) define que uma politica de preservag@opode ter como objeto apenas a preservacaoedss
patrimoniais em si, embora as situaces em quepetiiaa muitas vezes é estabelecida a obriguessca E preciso ir
além, e objetivar ndo apenas a protecdo de bers,corapreender todo o universo que constitui a praséo
patrimonial, incluindo-se os critérios de selec&@ohidns, as razdes que justifiquem a sua protegd® diversos
contextos envolvidos, tais como a sociedade e peesentantes do Estado. E necessario resistir éssgas do
momento, advindas dos proprietarios dos iméveis areesmo do poder constituido, bem como prever &aigir a
deterioracdo do bem tombado, provocada por ageatasis ou humanos.

Coelho (1992) destaca que a maneira mais eficpzalecéo e conservagdo dos bens patrimoniais evakrss
€ sua integracdo na sociedade contemporanea. @u csqjatrimdnio sO estard realmente protegido deerséds
ameacas, se estiver associado a vida moderna,addaps necessidades sociais contemporaneas. Boprpe se
oferega ao patrimbnio uma vivéncia propria, undiizanas obrigacdes e ideologias da vida present@utOr
exemplifica que a protecdo do patriménio histéBcoultural realiza-se a partir de dois aspectos:ammportamental,
refletindo na sociedade a conscientizacdo da ndeegsde preservar e conservar seus valores bissde culturais.
Outro, de aspecto formal, através das instituipdéiticas, efetivando a defesa desses valores.

3.3 ELENCO DE ELEMENTOS DE PROMOGAO DO DESENVOLVIMEO

Segundo Gadens, Rezende e Ultramarr (2007) a liza¢do de centros urbanos deve se caracterizar ndo
somente por critérios funcionais, mas também poKtisociais e ambientais. Esses critérios confasmtervencdes
uma nova vitalidade ndo s6 econdmica, mas tambéralsAlgumas caracteristicas basicas devem estgeptes nas
intervencdes de revitalizacdo de centros urbanos:

1. Humanizacéo dos espacos coletivos produzidos;

2. Valorizacéo dos marcos simbdlicos e historicastentes;
3. Incremento dos usos de lazer;

4. Incentivo a instalacdo de habitacbes de interessial;

5. Preocupacédo com aspectos ecolégicos;

6. Participacdo da comunidade na concepcéo e itagkm

Os autores ainda expde que a revitalizacdo de éegrnis pode ser executada por meio de variadess,
considerando os muitos setores envolvidos e assdisevaridveis em questdo. As principais iniciats@o as de:

-reabilitacdo de areas abandonadas;

-restauracao do patrimdnio histérico e arquitetnic

-reciclagem de edificacdes, pracas e parques;

-tratamento estético e funcional das fachadas ifieagbes, mobiliario urbano e elementos publiaitsir
-redefinicdo de usos de vias publicas ;

-melhoria do padréo de limpeza e conservacao dpadouros;

-reforco da acessibilidade por transporte individwacoletivo, dependendo da situacao.

4 APLICACAO NO TEMA DELIMITADO

4.1 CASO 01: ESTACAO DA LUZ

Aberta ao publico em 1° de marco de 1901, a Estdgdbuz ocupa 7,5 mil m2 do Jardim da Luz, onde se
encontram as estruturas trazidas da Inglaterracgpem o Big Ben e a abadia de Westminter, commsSsipel
observar na Foto 01 e 02. A estagdo tornou-se gertamtrada para imigrantes, promovendo a pequkndevtropeiros
a uma importante metrépole (NATAL, 2014).

Segundo Natal (2014) na regido da Luz foram e estédo realizadas vérias intervencdes pontuaisatelg
porte, por parte da prefeitura do Municipio de $@wnlo, do Governo do Estado de Sdo Paulo e atéirpelativa
privada. Destacam-se a restauracao parcial doiedRiamos de Azevedo, a recuperagdo arquitetonaraleental do
Jardim da Luz, a recuperacao arquitetonica da Bieea do Estado, a restauracao da Estacdo Jutite®ra instalacao
da Sala Sdo Paulo , a restauracdo e modernizaggstalzio da Luz, do prédio do antigo DOPS entn@s.ut
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Segundo Spinazzola (s.d.) hoje a Estacdo da Lua com um terminal de passageiros que se inteaigahas
de trem e de metrd da cidade e com a finalizacdimda amarela do metro, em construcédo, passacatarccom um
fluxo de 300 mil passageiros por dia.

Figura 01: Estacdo e jardim da Luz, entre 19253919

Fonte: Anénima, S.D

Figura 02: Estacdo da Luz em 2005, apds intervengddachadas e no interior.

Fonte: Instituto Pinheiro (2012)

4.1.1 Aspectos econdémicos

Segundo FAUUSP (2005) a oferta de emprego na resgifera a demanda local, sendo fonte de emprego par
as pessoas que para la se deslocam e o indiceselmphego para as pessoas que residem no localcérhesmo para
as pessoas menos qualificadas. A variavel locaérdprego é a mais significativa no entendimentordades que
levam a popula¢do de renda mais baixa a optar gmngmecer morando no Centro, sendo que a grandelpaai
trabalhar a pé e a esmagadora maioria despenderdesmde 30 minutos no trajeto entre a moradia&balho.

Talhari, Silveira e Puccinelli (2012) apresentara quegido, através das revitalizagdes teve reforsau papel
cultural, e sua frequéncia de publico se tornowsraaipla e a regido passou a integrar com muito peais o chamado
polo cultural da regido central. Isso se refletimibém na visibilidade da regido, cujo comércio teweincremento,
engrossando a forca das acbes de revitalizacaaidm.bAlém disso, o Parque da Luz também foi pndamente
revitalizado, ganhando seguranca e uma frequénciaio nmais intensa, com uma exposicdo publica de uma
significativa colecao de esculturas de grandes mides pertencentes ao n0sso acervo.

Foi apresentado no Novo Plano Diretor de Sdo Raubb nova dindmica instituida pelos investimentdsgeno
complexo da Estacdo da Luz, com a ideia se integrastacdo da CPTM e do Metrd, concentrando o maior
investimento em transporte publico paulistano, antemelo a acessibilidade do local e atraindo umigaitdiverso
proveniente dos diferentes setores da cidade (SNILP, 2014).

Revi§taéma et Scientia — Vol. 5,°4, jan/jun 2015 13



Thuany Danielli - Solange Irene Smolarek Dias

4.1.2 Aspectos paisagisticos

De acordo com FAUUSP (2005) na regido da Luz foeaastdo sendo realizadas varias intervencdes pouiia
grande porte, por parte da prefeitura do MunicigoSao Paulo, do Governo do Estado de Sédo Paulé pekn
iniciativa privada. Destacam-se a restauracdo gladu edificio Ramos de Azevedo, a recuperacdoitaetquica e
ambiental do Jardim da Luz, a recuperacao arquitetdda Pinacoteca do Estado, a restauracdo daaBsilio
Prestes, a instalacdo da Sala S&o Paulo, a restauramodernizacdo da Estacdo da Luz, do prédantigo DOPS
entre outros.

Através do Novo Plano Diretor de S&o Paulo os esppgblicos de lazer e convivéncia, serdo definalms/és
do projeto Arco do Futuro, como elementos que a@eanede forma destacada, na escala local, alématflaagiio de
obras de melhoria da drenagem urbana, por meigsiziacdo entre o tratamento das calhas dos admplantacdo
de parques lineares e espagos publicos qualifig@h® PAULO, 2014).

4.1.3 Aspectos de estilo de vida

De acordo com FAUUSP (2005) toda a ideia do progrifonumenta ao revitalizar esta area gira em tdeo
ideia central de criar um complexo histérico noedores da Estacdo da Luz, potencializando a agdiz de seus
espacos restauradores e somando esforcos do pdlléope agentes sociais envolvidos, requalificandoana e
ambientalmente este acervo histérico-cultural.

A consolidag&o da vocagao cultural da regido da &egundo o autor, € o principal beneficio do mogr, que
juntamente com as demais agfes em curso na areal cpromovem a requalificagdo do centro histédeoSao Paulo
e sua caracterizagdo efetiva como centro metrapolit

O Novo Plano Diretor de Sado Paulo apresenta umefargjara melhorar o deslocamento da sua populacdo e
acabar com os transtornos ja conhecidos, como mfigimrentos e horas de deslocamentos utilizandoaasportes
publicos, o chamado Arco do Futuro, que pretentkraal o modelo de desenvolvimento urbano de Sado Ren
direcdo a uma cidade mais equilibrada dos pontaesstieurbanistico, ambiental, econémico e social.

4.1.4 As caracteristicas do imével (edificacdoitia kistorico)

Talhari, Silveira e Puccinelli (2012) expde quedaia de transformar a regido da Luz em centro railtel
revitalizar a 4rea, consistiu-se em recuperar orp@tio histérico por meio do restauro de prédiome o da estacéo
ferroviaria da Estrada de Ferro Sorocaba, e da&stiulio Prestes, trazendo novos usos a antigdsogrdesocupados
e abandonados, como nesse caso a transformac&édio @m Sala para Orquestra Sinfénica do Estad®@dePaulo.
A alteracéo arquitetdnica fez do grande hall dagést, onde antes de localizava o jardim intern@ sate. de concerto
de tecnologia de Ultima ponta.

A nova proposta do Plano Diretor de Sdo Paulo pvenwincentivo a producdo habitacional na arearaknt
com a delimitacdo de um perimetro de ZEIS 3, cits@ possibilidade de producdo de habitacdo éeeisse social
na area central associado a um projeto de tranaf@murbana. Por outro, as determina¢cdes da cawcedsanistica,
gue reforca os incentivos existentes para o usdemsal e para a restauracdo dos iméveis tombaigsciados pela
Operacéo Urbana Centro (SAO PAULO, 2014).

4.2 CASO 02: “CRACOLANDIA”

A expressado “Cracolandia” surgiu nos anos 1990dermignacéo a uma parte da regido central de Sdo Pau
representada, principalmente, pelo perimetro foon@elas avenidas e ruas Duque de Caxias, Rio Brdpicanga,
Mauéa e General Couto de Magalhaes, onde o conswomércio do crack aconteciam, e ainda hoje acentea céu
aberto. O surgimento do termo foi devido a uma otegublicacdes jornalisticas que divulgavam eutism os
problemas relacionados as drogas que vinham octrmem regiao (MOITA; SEGUCHI, 2012).

O distrito de Santa Ifigénia, com os bairros da &uZzampos Eliseos, é possivel verificar a exteda&egiao na
Foto 03, constitui uma das mais antigas e tradiégomegides da cidade de Sdo Paulo. A génese @b floc
profundamente marcada pela implantacdo das fegawialo desafio de Sdo Paulo apresentar-se, na, épmoa
metrépole (LOPES, 2012).

Segundo Seguchi e Moita (2012) no bairro, oficialteechamado de Santa Efigénia, ha em torno de &&iste
corticos, dentro deles, traficantes entregam agadrgque trazem da Zona Leste ou do interior aossgures”, em
geral camelds e lavadores de carros que vendewga gara os meninos de rua e outros viciados. E5, 1“crack”
ja era apontado como o principal responséavel pelscente violéncia registrada na cidade de Sd@Psendo a causa
de em torno de 40% dos homicidios da cidade.
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Figura 03: Perimetro do bairro Santa Hefigéncia

4.2.1 Aspectos econdmicos

Segundo Frugoli e Sklair (2009) dois aspectos guelrem muitas reclamagfes dos comerciantes da regia
integracdo subterrdnea que ocorreu entre o mets@rens da Estacdo da Luz, que teve como resudtddainuicdo do
movimento de pedestres pelas lojas das ruas dmenttd as demolicdes que ocorrem em prédios asoolras, gerou
outro problema, agora estas areas encontram-sgateatastando mais ainda os clientes, gerandor ragiomeragéo
dos usurario de crack, ocasionando assim a pobrezgéfico de drogas.

Essasdemolicdes que veem ocorrendo na regido, a esjgeravitalizacdo e do projeto da "Nova Luesta
fazendo com que muitos comerciantes percam sew mntrabalho e sua casa, fazendo com que muitaidiaa
figuem sem emprego e sem moradia, sendo que oidintigtido com as indenizacdes recebidas, levarapalpgéo
desapropriada a financiar moradias em conjuntogdutadinais na periferia, locais muitas vezes maggdrios e longe
do seu estilo de vida antes das demolicbes (FRUGCHIZZOLINI, 2012).

4.2.2 Aspectos paisagisticos

Segundo Frugoli e Chizzolini (2012) os espagosaderldo bairro sdo caracterizados como inseguonse ©
Parque da Luz, marcado pela presenca de prosteupeta falta de policiamento, ou estdo distantesedlidade da
populagdo que ali mora, como 0 Museu da LinguauBoesa e a Sala Sao Paulo.

De acordo com Gomes (2014) o governo de Geraldenito inaugurou no més de Junho de 2014 um centro de
convivéncia para viciados que devera se tornaraspital para dependentes quimicos. O espaco comntaervicos de
banho, barbearia, aulas de academia e terapiaragrpom capacidade para atender cem pessoasgor di

4.2.3 Aspectos de estilo de vida

Conforme Frugoli e Chizzolini (2012) a saida deedeinados setores industriais da regiéo centrairiboiu
para a deterioragdo dos equipamentos urbanos ectaoid do valor imobiliario da regido. Na déca@al®60, iniciou-
se 0 processo de declinio populacional com o cotestasvaziamento de imoéveis, do setor de comércenacos,
havendo entéo, o reencorticamento dessa parteladeci

Sendo assim, o autor ainda destaca que mesmo ogstap da regido sendo negativa, a area possui uma
guantidade enorme de servicos e transportes qadagros moradores. As moradias de baixo custoranale oferta
de trabalhos informais (mesmo sendo ilegais, come&rala de mercadorias "piratas") também acabamosend
atrativo para a regido, possibilitando que pesdeanenor poder aquisitivo morem na regiao.

Adorno (2013) expde que é caracteristico desseespintensa mobilidade, com pessoas chegandmeosai
todo tempo, mas também com a existéncia de pegsegwor ali vivem, nos prédios ou na rua ha muitass.

4.2.4 As caracteristicas do imovel (edificagdoitia historico)
Segundo Frugoli e Chizzolini (2012) algumas fackade prédios estdo sendo revitalizadas, ou refasnad

pedidos da prefeitura como objetivo de evitar gaienesmos viessem a ter problemas futuros em retagé@molicées,
mas muitos moradores desses edificios evitam esstalizacdo a fim de manter o edificio nas conesc@e
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deterioragéo fisica que se encontram, pois possiweihorias despertariam o interesse dos propastarque poderia
causar a elevagdo dos precos do alugueis, gerapdowacao imobiliaria.

5 ANALISE DA APLICACAO

5.1 CASO 01: ESTACAO DA LUZ

5.1.1 Aspectos econdémicos

Foi possivel analisar através das referénciastddase trabalhos ja feitos sobre esta area, qegeaagda mesma
ser considerada como um dos varios centros "abaddsh de tantas cidades que se tornaram metropolesy a de
Sao Paulo, que a area possui grande oferta de gmprgue essa oferta supera até mesmo a demardiadacdo
emprego para muitas pessoas de outras localidagesogseguem se locomover rapidamente para a negidgrande
gama de transportes publicos que ali existe.

A revitalizacdo da Estacdo da Luz, que depois danmaepassou a abrigar o Museu da Lingua Portuguesa,
propiciou seu reforco como papel cultural e sedornma regido cultural aumentando seu publico &etador e
consumidor do comercio local. E possivel perceher gste comércio local, através dos estudos, teveyrande
incremento e atraiu mais ac¢des de revitalizacOesgarea.

5.1.2 Aspectos paisagisticos

Além da propria revitalizacdo da Estacdo ter meltioro estado visual do local, outras acdes foratasfe
juntamente, como a revitalizacdo do Parque da lue fi(ca ao lado, 0 que propiciou uma maior seg@aags
frequentadores do local que se tornaram mais assiduagora o lugar recebe exposicdes ao ar livre.

E possivel perceber que um local nunca é revititizaor si s6, assim como a acéo feita na Estaciaira
trouxe o Parque da Luz de volta & ativa, outrosum@ntos foram recebendo a mesma preocupacgdo, atoamu® o
novo fluxo de pessoas que querem conhecer a ai®&#relir dos elementos culturais.

5.1.3 Aspectos de estilo de vida

Como ja apresentado nos aspectos anteriores, sgagegue habitam essa regido estéo incluidas i an
Sao Paulo, e conseguem se deslocar facilmentdquiora os locais e encontrar tudo o que precisagsonercio local.
E podem estar conectadas sempre que quiserem déatdma todo o polo cultural que foi criado através
revitalizacdes da area, locais que sao, em suaimaadertos ao publico, fazendo com que, mesnpessoas de baixa
renda possam ter acesso a cultura facilmente.
5.1.4 As caracteristicas do imével (edificagdoitio historico)

A Estacdo da Luz ja passou por mais de uma refermevitalizacdo, e seu prédio encontra-se em pasfei

condicdes, atraindo cada vez mais a populacédo gtibza como meio de locomocédo e também paraarisitiocal e o
Museu da Lingua Portuguesa, que encontra-se daatmesma.

5.2 CASO 02: “CRACOLANDIA”
5.2.1 Aspectos econdémicos
Foi possivel analisar que a economia da area cimtzgheomo “Cracolandia” foi imensamente prejudicadaje

encontra-se em decadéncia, muitas das pessoadligqesidiam e trabalhavam foram praticamente exgsilgelas
demoli¢Bes ocorridas no local e perderam tantdazl de trabalho como sua moradia.
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N&o foi apenas as demolicbes que causaram esbkermpe mas o aumento do medo da populagdo de se
locomover para a area e até mesmo das pessoab msdem, diminuindo muito o fluxo de pessoasapelas e pelo
comércio. Agora a economia local gira em tornordbalhos ilegais, e do trafico de drogas.

5.2.2 Aspectos paisagisticos

Como a regido sofreu muitas demolicdes isso geacdrea um grande vazio urbano, criando muitosdamain
lotes baldios que agora sédo utilizados pelos ussiéie drogas e acumulo de lixo. Muitas dessas aesge@ transitam
pela regido acabam morando nas ruas ou passamitegrarte do dia nas calgadas ou hotéis abandodadosal.

5.2.3 Aspectos de estilo de vida

A populacao que ali reside ndo possui medo dosriosude drogas, mas mesmo assim evitam transitas pe
ruas e acabam nao tendo areas para usufruir diseunseperiodos de lazer, mas continuam a morarcab pelo baixo
custo dos alugueis, facilidade na questdo dospoates publicos e por morar no centro da cidadéopee seus
empregos.

5.2.4 As caracteristicas do imével (edificagdoitio historico)

Como foi possivel perceber, a populacdo local peef@ntinuar a morar em prédios semiabandonades, co
fachadas degradadas com medo de que possiveisrateb@ reformas criem a especulagao imobiliasibooal e seus
aluguéis sofram aumentos, mas muitos desses Iperniestarem abandonados estdo sendo demolidosnpésaarde
darem lugar a espacos culturais, que estdo semdsempados em projetos pelo Projeto Nova Luz, mgsanto isso
ndo acontece esses locais encontram-se sem usiddef sendo utilizados pelos usuarios de drogasim como
muitos os locais que ainda existem, séo utilizadwoa o refinamento e o uso de drogas.

5.3 SINTESE DAS ANALISES

Constata-se através das analises realizadas ardifegritante entre as duas areas estudadasjmpplesfato de
uma regiéo ter tido a salvaguarda de seu patriménir sido revitalizada pelo governo de S&o Paudooutra ser
acompanhada apenas pelo descaso do mesmo e dagéapglie ali transita e reside.

Verifica-se que uma regido possui sua economia aivuma grande circulagdo de pessoas e turistas, se
grandes riscos a violéncia e se tornou importantgopturistico da cidade, e a outra possui suadegeada e usurarios
de drogas pelas ruas, fato que justifica o0 nomeoduagrro recebeu.

Tendo com base o estudo e as analises feitas aitef@gpossivel demonstrar e analisar que a sakai do
patriménio historico s6 traz frutos positivos taptra as areas salvaguardadas como para a popglagaautiliza.

Foi apresentado nos aspectos analisados os plar@sftto Urbanistico Especifico paraNova Luz,dwigela
prefeitura de Sdo Paulo, e que deve ser encarado cma tentativa de consolidar um novo padrédo gereséo
urbana. Tendo como preceitos basicos a melhorzaglio de um setor da cidade com amplas vantagersuam
localizagéo associadas ainfra-estrutura de tratespor

Na regido da Luz torna-se possivel pensar em ademsa devido a sua localizagdo privilegiada na éegdral,
pela existéncia de edificios subutilizados; pelatércia de infra-estrutura necessaria e a grafeftaale empregos.
Estes pontos positivos, aliados com a implementdedacdes que atraiam investimentos, moradoredriaste mais
turistas, podem contribuir para a dinamizacdo da@wmia urbana, visando melhorar a qualidade de @deno sintese
das analises, foram elaborados os quadros quersegue
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Quadro 01: aspectos de promogéo do desenvolvinuebsmo

Aspectos de
promocao do
desenvolvimento
urbano

Estacdo da Luz

Cracolandia

Econbmicos

1.1 ofertas de emprego na regido supera
demanda local;
1.2 desemprego baixo mesmo para pess
menos qualificadas;
1.3 incremento no comércio aumentandg
forca das ac¢fes de revitalizagdes;

1.4 investimentos no transporte publico,
aumentando a acessibilidade do local;
1.5 reversao do esvaziamento populacio

nid integracdes subterraneas do metro

diminuiram o fluxo de pedestres nas ruas

opeejudicando o comércio;
1.2 demoli¢cdes deixaram ruas desertas
afastando os clientes;
1.3 pobreza e intenso trafico de drogas;
1.4 demoli¢des fizeram com que os
comerciantes perdessem seu ponto e su
hahoradia;
desemprego.

Paisagisticos

1.1 revitalizacéo de outras obras ao lado
Estacao;

1.2 melhoria dos espacos publicos e do
meio ambiente;

1.3 realizacdo de obras de melhoria da
drenagem urbana;

1.4 instalacdo de parques lineares e esp
publicos qualificados;

1.5 preservacao do patriménio
arquiteténico local.

dh1 locais conhecidos como “bocas” onde

se usa e vende drogas;
1.2 espacos de lazer caracterizados com
inseguros;

1.3 falta de policiamento;

1.4 centro para dependentes quimicos;

ACoas sujas, com muitos moradores de ruas.

Estilo de vida

1.1 populagéo pode ir trabalhar a pé ou g
menos de trinta minutos;

1.2 criagdo de um complexo historico e
polo cultural;

1.3 maior frequéncia do publico no local
diferentes setores da sociedade;

1.4 maior segurancga;

1.5 melhoria no transporte coletivo.

1 1.1 as desapropriacBes fazem com que ¢
moradores tenham que morar nas
periferias;

1.2 saida de setores da industria causou
deleteriorizacdo dos equipamentos urbano
1.3 declinio do valor imobiliario e
populacional;

1.4 moradias de baixo custo;

1.5 associacdes que tentam ajudar os

dependentes quimicos e as familias.

Edificacdo ou sitio
histérico

1.1 novos usos a antigos prédios
desocupados;

1.2 criacdo de moradias mistas, baixa e i
renda e para o comercio

1.3 atividades comerciais voltadas ao
espaco publico;

1.4 aumento das obras de revitalizacéo;
1.5 permeabilidade visual e senso de

1.1 algumas fachadas estdo sendo
revitalizadas;

alfia? abandono para evitar especulacao
imobiliaria;

1.3 alta taxa de demolicdes;

1.4 prédios abandonados viram fabrica €
local para consumo de drogas;

1.5 abandono, sujeira e muitos lotes

continuidade espacial.

baldios.

Fonte: Elaborado pela autora (2014)
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Quadro 02: Critérios para a promogdo do desenvelvimurbano

Critérios Aspectos Estacdo da Luz Cracolandia

Humanizacdo dos | Econdmicos

espacgos coletivos Paisagisticos

Estilo de vida

Edificagao ou sitio histérico

Valorizacdo dos Econdmicos
marcos simbdlicos e| Paisagisticos
historicos existentes| Estilo de vida

Edificagao ou sitio histérico

Incremento do uso de Econbmicos

lazer Paisagisticos

Estilo de vida

Edificagao ou sitio histérico

Incentivo a Econdmicos X
instalacao de Paisagisticos X
habitacao de Estilo de vida X
interesse social Edificag&o ou sitio histérico X

Preocupacéo com | Econdmicos

aspectos ecologicos| Paisagisticos

Estilo de vida

Edificagao ou sitio histérico

XXX [X[|X|X[X

Participacéo da Econdmicos

comunidade na Paisagisticos

concepcao e Estilo de vida

implantagao Edificacéio ou sitio histdrico

Avaliacéo Geral

Convencodes:
0 a 25% - insuficiente
25 a 50% - suficiente
50 a 75% - muito bom
75 a 100% - excelente
Fonte: Elaborado pela autora (2014)

6 CONSIDERACOES

No presente trabalho de concluséo de curso de t&tgra e Urbanismo, foram abordados diversos tépgicoa
que fosse possivel a melhor compreensdo do tenpogioy apresentando, em forma de descricdo e d&gus
importancia da preservacdo e da conservagdo donpato histérico-cultural, bem como sua trajetona ambito
global e quais os aspectos necessarios para ovébserento urbano do mesmo.

Demonstrou-se, através dos textos utilizados, conpatrimdnio histérico estd ligado a arquitetura gida
cotidiana moderna, oportunizando um novo olhar gsta fato, através dos dados coletados. Uma gudstduma
importancia, € que ndo se torna importante pernEamas nas obras arquitetonicas, tem-se que pemsurentorno,
nas ruas, pracas e nas inter-relacdes entre as pbia isso forma os sitios historicos.

O que podera ser feito € dar um novo uso a esse®sgereativando sua economia, acabando com @ngial do
local e fazendo com que novas pessoas voltemwaningor essas areas, que foram abandonas e largadtescaso.

A preservacdo de areas urbanas centrais que pogsa@imonios histéricos e culturais faz com queesss
ambientes, quando renovados, reativem a economiacdfy trazendo novos empregos, dinamizando o mé
atraindo novos investimentos, contribuindo dessendopara a melhoria da qualidade de vida e valodizao local,
acabando com grande parte dos vazios urbanosesciroento das cidades para locais onde ndo hésivoaura.

As duas obras escolhidas para os estudos de cesm @ Estacdo da Luz e a regi@o conhecida como
Cracolandia. Durante a analise destas duas refpdgsossivel visualizar claramente suas diferengaigvés dos
fundamentos e aspectos apresentados durante ohtrahzercebendo como uma area estd humanamente e
economicamente desenvolvida e a outra estd degralathandonada, pelo simples fato da conservac@iondes o
descaso com a outra.

Atingiu-se alguns objetivos especificos propostosinicio do trabalho, sendo eles: fundamentar aiaeta
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arquitetura a preservacgéao patrimonial; fundamemfaieservacao das edificacbes em areas patrimoiiagamentar a
promocdo do desenvolvimento urbano; relacionar semlenlvimento urbano com a preservagédo das edifisaem

areas patrimoniais; relacionar elementos para sepracao de bens patrimoniais; elencar elementgsafeocéo do

desenvolvimento urbano e apresentar casos de yeieder das edificacbes em areas patrimoniais. Besea@inda

atingir os demais objetivos especificos, quaisnsefmalisar, nos casos apresentados e com os détened@ncados, a
ocorréncia de desenvolvimento urbano e confirmarefutar a hipétese da pesquisa, que gira em tengue quando
uma obra ou area urbana de patriménio é reintegeddaraz novos usos e nova economia ao locamg@rendo o

desenvolvimento urbano.

Para a confirmagdo ou contestagdo da hipéteseempaeds, discorreu-se sobre os meios e os beneflams
preservacdes e revitalizagdes de obras patrimofiara tanto, abordou-se o método da dialéticaphjetiva buscar a
solucdo dos problemas considerando os fatos ddation contexto social, econdmico, politico e calter o método
do estudo de caso, que visa a coleta e analisadds @ respeito de um determinado assunto.

Ao longo do trabalho foram expostos os tedricos gnerdam sobre o tema da salvaguarda do patriménio
histérico, a legislacao utilizada e os elementogenocao do desenvolvimento urbano através dessmegso de
revitalizacao, realizando a ligacédo entre os dnitas presentes neste trabalho, o urbanismo eia deorestauro.

Através da analise aplicada foi possivel conclu@ tanto a regido que engloba a Estacao da Luz ogmaprio
prédio possui, sim, um desenvolvimento e incrememoseu papel tanto econdmico como cultural. Jatqua
Cracolandia, por ndo ter recebido ainda este psocesicontra-se em péssimas condi¢cdes tanto paisagicomo
humanistas: no entanto a area possui, sim, potgraia possiveis revitalizacdes e reurbanizacao.
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