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RESUMO

O presente trabalho insere-se na linha de pesdl@aejamento Urbano e Regional do Curso de Arquéet
Urbanismo do Centro Universitario Fundagéo Assisg@cz. O assunto é planejamento urbano e o terdassi®bra
sobre o sistema viario. O problema da pesquisagaida melhoramento do sistema viario, como instnimelo
planejamento urbano, proporciona uma valorizagambildria com qualidade de vida ou gentrificacac®t@®se da
hipétese inicial que o sistema viario se faz relwano planejamento e evolucdo urbana, ocasionasdin, uma
melhoria na qualidade de vida da populagcdo. Aaesiittambém que a mudanca do sistema viario ojmatan
valorizacdo imobiliaria e, consequentemente, arieatdo. O trabalho tem como objetivo geral catest em estudo
de caso, se a estruturacdo planejada do sistema widlhora a qualidade de vida e valoriza 0 merdawbbiliario ou
desencadeia gentrificacdo. Mediante a busca deengefas bibliograficas, desenvolveu-se a fundangéot® suporte
tedrico, as abordagens, a aplicacdo no tema datinitas analises da aplicacéo e, finalmente, asdmyacdes finais.
Para a fundamentacéo dos elementos de analisgouiie a metodologia de pesquisa bibliograficguisia do método
indutivo, pressupondo-se a interpretacdo do peadoiis Dessa forma, respondendo ao problema daipasqam base
nos referenciais tedricos apresentados, percelipieeo melhoramento do sistema viario como instrumneto
planejamento urbano oportuniza uma valorizag&o ilola com qualidade de vida e proporciona tamizéfandémeno
conhecido como gentrificagdo, com base nos reqdtagresentados do estudo de caso da Avenida Jaibe@o.
Portanto, cconsidera-se que os objetivos da pes@siio atingidos e que ela oportuniza a realizdeatrabalhos
futuros, os quais séo apresentados nas considerfigéis.

PALAVRAS-CHAVE: Sistema viario. Qualidade de vida. Valorizacdo iitdntia. Gentrificacdo. Planejamento
urbano.

ROAD SYSTEM AS NA INSTRUMENT OF URBAN PLANNING: REA L ESTATE VALUING WITH
QUALITY OF LIFE OR GENTRIFICATION?

ABSTRACT

The present work is inserted in the sphere of Udrath Regional Planning research. Under the urbampig subject,
the topic explored is the road system. The themaktesearch originated from the following questithe improvement
of the road system as an instrument of urban phanmrovides a real estate valuing with quality o€ lor
gentrification? It is based on the initial hypotisethat the road system is relevant in the urbanmihg and evolution,
resulting in an improvement of the population'sliquaf life. It is also believed that the changeroad system makes
feasible the real estate valuing and, hence, theifieation. This following work has as its genkeodjective to verify,
through a case study, if the planned structurdnefrbad system improves the quality of life andugalthe real estate
market or generates gentrification. Through lit@ratresearch, it was established the architecforaidations and
theoretical support of this study, as well as thpraaches, the application in the defined theme iemdnalysis in
addition to the last considerations. For the re@gpiof the elements of analysis it was used thehoulogy of
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literature review, followed by the inductive meth@dsuming the interpretation of the researcheerdliy, responding
to the research question, based on the theorétizakwork presented, it was found that the improetnof the road
system as an instrument of urban planning provédesal estate valuing with quality of life. Moreoyi also provides
the phenomenon known as gentrification, based emdsults presented in the case study of the Avéo@e Gualberto.
Therefore, it is considered that the objectivethisf research have been met and that it allows rfoorthe development
of further studies, which are presented in thel fioasiderations section of this work.

KEYWORDS: Road System. Quality of Life. Real estate valui@gntrification. Urban Planning.

1. INTRODUCAO

O presente estudo encontra-se vinculado ao tralhmonclusdo de curso de Arquitetura e
Urbanismo no Centro Universitario da Fundacao A&aisgacz e tem como titulo “Fundamentos
arquitetbnicos: o sistema viario como instrumerd@khnejamento urbano: valorizagao imobiliaria
com qualidade de vida ou gentrificacao?”. Inserexadinha de pesquisa “PUR- Planejamento
Urbano e Regional”’, e no grupo de pesquisa “Métoelagcnicas do planejamento Urbano”,
oportuno pela relevancia da pesquisa, com suaditamabordadas nesse grupo; agrega-se, entao,
com o assunto voltado para o planejamento urbandema desdobra-se no sistema viario.

Justifica-se no ambito cientifico como um meio deilio a futuros pesquisadores com
interesse nas areas de planejamento urbano, dgnaistiario, de valorizagdo imobiliaria, de
gualidade de vida e de gentrificacdo. Para tanfwesente trabalho utilizou-se da continuacéo e a
propagacdo da pesquisa iniciada por Crestani (28bbye “As faces (in)visiveis da regeneracao
urbana: rua Riachuelo e a producdo de um cenaniifiado”, pelo fato de a Rua Jodo Gualberto
— definida e estudada especificamente em estudaste meste trabalhe- ser continua a Rua
Riachuelo, do artigo cientifico. Intensifica-seiscgrnimento na area profissional, pelo método de
pesquisa que discorre a sistematizacao do asguopmrcionando a ampliacdo do conhecimento na
importancia do planejamento urbano, mais espeunificae na estruturacdo do sistema viario. No
contexto social, incorpora-se nos resultados queabalho pretendeu alcancar, atingindo o
conhecimento da populacdo sobre a relevancia a@jpl@mento no avanco em relacdo a qualidade
de vida. Maricato (2013, p.77) nos afirma que ]“[a. saude implica nas condi¢des fisicas
individuais bem como na relagcdo com o meio fisiso@al’”.

Ademais, o problema que norteia a pesquisa é: diareehento do sistema viario como
instrumento do planejamento urbano proporciona ualarizacdo imobiliaria com qualidade de
vida ou a gentrificacdo? Como hipdtese inicialspree-se que o sistema viario se faz relevante no

planejamento e na evolucdo urbana, ocasionandiop,assia melhoria na qualidade de vida da
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populacdo. Acredita-se também que a mudanca denwsstviario oportuniza a valorizacao
imobiliaria e, consequentemente, a gentrificacéo.

Acerca do objetivo geral, constatou, em estudcade,cse a estruturacao planejada do sistema
viario melhora a qualidade de vida e valoriza oagago imobilidrio ou acarreta a gentrificacéo.
Partindo desse contexto, os objetivos especifio@t. () Relatar a importancia do planejamento
urbano; (Il) Analisar a qualidade de vida e urbaais(lll) Demonstrar a valorizagao imobiliaria e
gentrificacdo; (IV) Apresentar a cidade de Curitifd) Apresentar o planejamento urbano na
cidade de CuritibafVl) Apresentar o planejamento na Rua Jodo Gualpéwtil) Analisar indices
de qualidade de vida; (VIII) Analisar a valorizaci#&awobilidria na mesma area especifica; (1X)
Comparar qualidade de vida, gentrificacdo e vadgép imobilidria na érea especifica; (X)
Finalizar comprovando ou refutando as hipétesasaisi Tem-se, como base, o marco tedrico
introduzido por Santos (2014, p.588) sobre o caoocele gentrificacdo, que engloba a
reestruturacado de espacos urbanos residenciaimer@ais com novos empreendimentos prediais,
gue causam a substituicdo de pequenas lojas esngigidéncias “o fendmeno afeta uma regiao ou
bairro pela alteracdo das dinamicas da composigdoaal, tal como novos pontos comerciais ou
construcdo de novos edificios, valorizando a regia@betando a populacédo de baixa renda local”.
Entdo, essa valorizacdo é seguida de um aumentosties de bens e servicos que dificultam a
permanéncia de antigos moradores de renda insuBcipara a manutencdo no local com a
realidade foi alterada.

A pesquisa tem carater quantitativo que, segundei@ (2002, p.115), significa uma forma
de coleta de informacdes, por intermédio da queatifio de dados, utilizando-se de recursos e de
técnicas estatisticas desde percentagens, at&ientfs de correlacdo e analise de regresséo,
garantindo a precisao dos resultados.

Além disso, os estudos se fundamentaram na pedugjbigagrafica que, conforme Carvalho
(1989, p.100), objetiva localizar e consultar cdefites e condigcbes de informacéo escrita, para
reunir dados sobre determinado tema, procurandplifyros e documentos escritos as informacdes
necessarias para progredir no estudo de um tenmsedesse”. Pela pesquisa bibliografica, tem-se a
coleta pela explicacdo de problemas por referéme@gcas e documentadas. De acordo com Cervo
e Bervian (2002, p.66), esse método de pesquidassifcado como um meio de formacgéao por
primazia, constituindo parte da pesquisa descritean o intuito de recolher informacdo e
entendimento antecipado a respeito de um problareavigencia uma resposta. Em vista disso, a
complementacdo se baseou na pesquisa documenigbagaeMarconi e Lakatos (2006, p.62), é
uma fonte de recolhimento de dados restrita a dentos, que constitui a denominacdo de fontes

primarias, podendo ser coletadas no momento, coiglafo fendmeno ocorrido.
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Acrescenta-se também a sua classificacdo, a quaktédida pela pesquisa de estudo de caso,
caracterizando-se pela especial atencéo a detefasimpestdes por meio de casos e referindo-se ao
levantamento com mais profundidade de um determinalfjeto de estudo e seus aspectos
(MARCONI, LAKATOS, 2011, p.276). Da mesma formap@squisa a campo, pois, para Oliveira
(2002, p.24), “consiste na observacao dos fatosaimo ocorrem espontaneamente, na coleta de
dados e no registro de variaveis presumivelmentz pasteriores analises”. Quanto a metodologia
cientifica — utilizada no presente trabalke € a dialética. Como afirmam Marconi e Lakatos
(2000, p.84 - 85), esse método se utiliza da nelzets de avaliar uma determinada situacdo, um
acontecimento ou uma tarefa por meio do ponto déauilas determinantes condigbes deste,
podendo, entdo, explica-la. Como é verificado, alética refere-se ao desenvolvimento da
contradicdo ou negacédo das coisas, visto quetsedigaum ponto de transformacdo com énfase no

elemento contrario, de maneira a ter uma mudantsiderada como a negacéo da negacao.

2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 O PLANEJAMENTO URBANO

Argumenta-se que o urbanismo seja uma pratica idedor dos espacos publicos ou areas
abertas, determinando o espaco externo juntamenteocconjunto de edificacdes que dao forma e
qualificacdo ao ambiente (PEREIRA, 2010, p.169). cdmsiderar esse aspecto, nota-se que as
obras publicas, a morfologia urbana, os planosnaba o direito relativo a cidade englobam-se no
termo “urbanismo” (HAROUEL, 1990, p.8). Para Du¢tb89, p.9), tem-se como finalidade a
modelacdo e remodelacdo das cidades, para alcangesenho no ambito espacial, no qual as
atividades do homem s&o desenvolvidas

Partindo disso, os exteriores agrupam os espaduE@side fundamental importancia, uma
vez que o desenho urbano na construcdo das relagdeés assume, normalmente, uma posicao
critica ao planejamento urbano moderno. Dessa fordesempenha um papel duplo de
embelezamento da cidade e do objeto para intergepghlica, pois “os espacos publicos, que
oferecem maiores qualidades ambientais, sdo ogéguesofrido, ao longo da historia, lentas e

* Em traducéo livre da autoreEFurbanismo tiene como fin la modelacién y remadieh de las ciudades, por lo cual
es el studio de las ciudades enfocado a lograrigdfib del ambito espacial donde se desenvuelveacdi@sdades
sociales del hombtg¢DUCCI, 2005, p. 9).
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graduais transformacdes devendo, entdo, ser radpgjtna medida do possivel” (ROMERO, 2001,
p.216). Além disso, afirma Lacaze (1993, p.27-28) g formacado urbana assume o papel de definir
fisicamente a organizacao da cidade, rua ou balganodo a ordenar o espaco disposto e fornece
uma imagem de identidade da cidade ou do bairro.cBaseguinte, o planejamento urbano se
define como um objeto de interacdo direta entrgbanista, as administracdées municipais e 0s
grupos sociais, com a intengdo de agir nos cergrogicleos dos bairros, com propostas de
ampliacédo e organizacao previas desses espaceandasse em técnicas auxiliares de projecdes de
populacao e a sua demanda (RODRIGUES, 1986, p.17).

Nas cidades modernas, nas quais ocorreu a consequeasao da maquina no campo da
personalidade humana, as condi¢des criticas seapdein sob as sugestdes da urbanistica (SILVA,
2002, p.7). Acerca disso, segundo Maricato (20187)p as organizacBes fisiGagrbanas—
realizadas nas cidades brasileirggpor meio de obras de embelezamento de bairmt gom o
mercado imobiliario de corte capitalista, basei@ms expulsdo da populacdo mais pobre removida
para os morros e franjas e periferias. Para ilystia-se Curitiba, considerada uma das cidades
brasileiras, em que ocasionaram esse tipo de maslampanisticas de embelezamentoitg-
marketing.

Expbs-se, portanto, que o urbanismo e seu projetoedovacéo e expanséo objetivam o
crescimento da demanda por espacos de uso cadefitiblico, principalmente em &reas centrais, de
modo a formular uma proposta de ampliacao e den@agho do ambiente com auxilios de técnicas
de projecdo (RODRIGUES, 1986, p.17). Ademais, taligdo na infraestrutura urbana oportuniza
a melhoria das condicdes salutares e ambienta&reas densamente ocupadas, além de valoriza o
local, podendo entdo aumentar a sustentabilidadadgucombinada com melhorias da gestdo de
financiamento urbano (ACIOLY, DAVIDSON, 1998, p.83)a Maricato (2013, p.12) aponta a
importancia da requalificacdo urbana e reformas) eointencdo de manter os moradores que ja
residiam nesse espaco, contrariando a tendéneigctlesdo socialno urbanismo ao final do século
XX. Pronsato (2005, p.121), por sua vez, em cor&uarih com 0 conceito citado, identifica que as
propostas de transformacdo e intervencdes de uemndetdo lugar coloca como prioridade a

consideracao da populacéo que la reside, intecioglando-se com o espaco e com o tempo.

®> Segundo Rodrigues (1986, p.35), pode-se entendefigir como uma renovacao, reestruturacéo ou resgmade
espacos, adequando-se entéo, sua proposta delebaocou até mesmo privado.

® Utilizag&o de uma imagem sintese que opera cioulagdes voltadas a “priorizar o homem”, contendtiscurso de
gue o ponto de vista social € o dominante, racier@drtador de valores universais, apresenta-§® @stinteresses da
classe minoritaria como o interesse comum a todasambros da sociedade (GARCIA, 1997).

" A autora Maricato (2013, p.12), especifica nedsagio o desafio na requalificacdo urbana, dasgeaial atencéo
para o caso de ampliacdo, melhoria e reforma dadiaw existentes, como tatica para atrair a clagzba mantendo
0s moradores que no cortico ja residiam. Contrdaoantéo: “[...] varias tendéncias dominantes to@nismo do final
do século XX, que tém na cidade empresa seus gexdsis, socialmente excludentes”.
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2.2 O SISTEMA VIARIO

No sistema viario, as vias servem basicamente péoas para passagem de veiculos, como
também para as sarjetas e das calhas que fazepebdeaescoamento da agua pluvial, visto que
possui um grau de necessidade dimensional de nsedatirdo, cuja finalidade é ocasionar uma
movimentacgao livre entre eles. Ainda nessa com@ositem-se a area de pedestres, conhecida
como calcada, a qual proporciona seguranca asgsess® necessitam caminhar pela cidade, e
também configura areas recreativas de desenvoltim@EUFERT, 2013, p.391-394). Acerca
disso, Bernuccet al (2006, p.11) aponta sobre o sistema construtivarda via, em destaque a
pavimentagdo, a qual propicia principalmente uméhana em relacdo ao rolamento da pista, a
economia, a seguranca e ao conforto, resistindesfos;os oriundos do trafego e do clima.

Ao abordar o assunto sobre o sistema viario, Ne(#84.3, p.388) ressalta que a relagdo com
as constructes adjacentes é classificada comogesse sistema, separando entre si por meio das
vias de circulagdo. Para Corbusier (2000, p.78plamejamento do sistema viario se faz de
fundamental importancia pelo fato de sua formaneedsdo poderem levar de um isolamento ao
congestionamento.

Em contrapartida, um dos grandes problemas apafaatoCassilha e Cassilha (2009, p.9) é
gue o0s espacos publicos vém sofrendo degradacdo,quie as ruas sdo abandonadas e substituidas
por locais fechados e privados devido a maior sega;, “a populacdo de média e alta renda se
sente amedrontada e se isola em condominios eosspaclausurados, acabando por ndo mais
vivenciar sua prépria cidade”. Segundo Jacobs (2@080), um distrito urbano possui como
principal atributo a seguranca das pessoas nogaspla circulacdo e de convivéncia social para
gue se sintam resguardadas e protegidas em maaiboa desconhecidos. Além disso, se uma rua se
encontra livre de violéncia, a cidade esta razoagete em harmonia, ndo devendo as pessoas se
sentirem ameacadas de antemao. A propdsito, oomtalmicdo a sensacdo de seguranca nas ruas
se classifica pelos aspectos de um bom desenhaayrbagual possa facilitar o deslocamento de
pessoas, com a possibilidade de uma forma diretmctentro a destinacéo final. Para tanto, ndo se
exigem grandes dimensdes e largas avenidas, mas sessencial como: liga¢cdes individuais no
sistema viario que possuam caracteristica vislares; com um carater distinto do espaco e a
diferenciagao entre ruas importantes e menos mies§GEHL, 2015, p.101).

Entdo, Gehl (2015, p. 4-5) afirma que o planejameamtbano pratico teve importante

progresso relacionado & circulagde o planejamento de trafeye nas décadas recentes, pois,

8 Para o autor Gehl (2015, p.4-5) o planejamenttiafego teve importante desenvolvimento nas Ultilvdécadas ao
ocasionar mudancas como: introduzir principios ddemacdo de trafego e aprimorar a seguranca ngttran

Revista Théma et Scientia — Vol. 7 lnjan/jun 2017 — Edicdo Especial de ArquiteturdJzbanismo 407



Amanda Prediger Formighieri — Solange Irene Smold&r®ias — Mariana Melani Drabik

apesar das tendéncias negativas do aumento do auseeidulo, surgiram desenvolvimentos
positivos que se preocupavam com a vida urbanggntta os problemas dessa tendéncia do
automovel. Levando em consideracao esses aspeuiitas areas urbanas se esforcaram para criar
melhores condicfes voltadas aos pedestres e aushdaa. De acordo com Villaga (2001, p.80),
uma via regional ou terminal de transporte urbadm provoca o crescimento ou desenvolvimento
urbano, mas sim uma melhoria na acessibilidadessadforma, ocorre a valorizacdo, considerada
fruto do trabalho realizado na construcdo da visnstatando assim todos 0s pontos do espacgo
construido, “o valor da terra que passa a sermaetado por uma via € em geral localizacaol...]

edificios, redes ou estradas que o constituem”.

2.3 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Ao final do século XIX, considerava-se a cidade aemm delimitado mercado imobiliério,
composto por oficinas, casas e aluguéis de quacto#ando também com os loteamentos de
antigas chacaras. Em contrapartida, devido a ificatsio do crescimento demogréafico e a
diversificagdo econdmica, houve um aumento na thspor localizagdes, ocasionando a melhoria
no mercado de vendas e de aluguéis (ROLNIK, 19991). Segundo Maricato (2013, p.20-22),
em 1964, com a implementacdo do SHrbuve uma explosdo imobiliaria com base no edifie
apartamentos, em relagcdo ao mercado de promogéamariConsolida-se, entdo, que as atividades
imobiliarias ndo subjugaram as especulativas, endo o fechamento do mercado para a
populacdo que buscava moradia, na qual se priodzmesso a classe média e alta, “na década de
1980, trouxe um forte impacto social e ambientalpléando o universo de desigualdade sociall...].
O crescimento urbano sempre se deu por exclus@’soc

Somado a isso, Acioly e Davidson (1998, p.71-78%aninam que, com a auséncia de uma
politica fundiaria urbana, moderacdes na ofertdaedenos, uma legislacdo de planejamento que
restringe a poucos e controla as densidades enrmileéelos locais e empreendimentos
imobiliarios, se eleva o custo da terra e dosmeseAssim, quando se tem um aumento do valor de
precos em regidbes com uma boa infraestrutura, extaefvoltam-se as areas periféricas, pois sao
acessiveis a populacdo carente, devido a precddeaua questdo urbana, ocorrendo uma relacao
direta entre o comportamento do mercado imobiliérias densidades residéncias. Entdo, Novak

° Sistema Financeiro de Habitac&o, com base naticBslFederais de Habitacdo, onde financiou-se def milhes
de moradias, tendo um ponto de inclinacdo no peréed1994, atendia com eficiéncia as camadas rogisigres de
baixa renda (SANTOS, 1988).
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(2009, p.134) declara que o ponto mais importagssel assunto é o espagoum bem raro com
necessidade de organizagao racienatuja raridade € evidente e explica o motivo delo ter um

preco, pois, se a caréncia nao € essencial a neodmmasce a vontade humana por eles.

2.4 QUALIDADE DE VIDA

Compreende-se como qualidade de vida um aspectarfmudea sua propria existéncia, uma
determinada forma de percep¢do na questdo do @régistir. No senso comum, resume-se a
definir a qualidade de vida como um alto padrdaobeéen-estar, de acordo com sua ordem
econdmica, social ou emocional; entretanto, negtigen os leigos de que esse conceito se
encontra em fase de concepcéo de identidade, aimodse, entdo, a saude, a moradia, ao lazer,
aos héabitos de atividades e a alimentacdo. Dess fafirma-se uma juncédo desses elementos,
com uma posicéo positiva de bem-estar (ALMEIDA, GEHREZ, MARQUES, 2012, p.14-15).

Sob outra premissa, Herculano (2000, p.5) afirm&wua das formas de avaliar a qualidade
de vida é por meio das necessidades e dos grasatideacédo, aléem de analisar se 0s recursos
disponiveis sdo suficientes para a capacidadeéveeldd atender as necessidades de um determinado
grupo. Ademais, a qualidade de vida e sua percepgd@m-estar esta subordinada ao julgamento
gue cada um faz de sua vida, ndo havendo uma oeliagia com a felicidade, mas englobando o
bem-estar individual na saude, na nutricdo, naargradt capita e na educacédo (BESSA, GALLO,
2016, p.4).

Segundo a norma de Desenvolvimento Sustentavebdaifidades (ABNT, 2017, p.34), um
conjunto de indicadores analisados na urbanizagdgema apresenta a qualidade de vida nas
cidades sustentaveis “pode ser pensado como imtticapotencial de retorno sobre o investimento
em capital humano e é necessario para o calcukarikes medidas atuais” que definem a qualidade
de vida. Nesse aspecto, a expectativa reflete dalidade de uma populacdo interligada as
condicdes de saude, integrando-se, entdo, ao dégemento, ao tamanho e ao potencial de
crescimento das populagdes.

Partindo disso, o Instituto Paranaense de Desenmvaihto Econdémico e Social (IPARDES,
2003; ATLASBRASIL, 2017) dissemina que a qualidagevida no urbanismo pode ser medida
pelo IDHM — indice de Desenvolvimento Humano Municipal o qual é elaborado por meio de
trés parametros relevantes: a educacéao — alfab@bizataxa de frequéncia escolar —, a longevidade
— expectativa de vida, com vivencia a partir docimasnto e mantendo-se os padrdes na

mortalidade — e a renda — a soma da renda de ¢ed@sidentes, dividida pelo nUmeros de pessoas
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gue moram no municipio. Ao analisar essas trésmifes apresentadas e servir de referéncia em
pesquisa de desenvolvimento humano e qualidadéddenas cidades, o IDHM verifica variantes
numericas de 0 a 1 analisando a faixa de evolugdaepresenta nenhum desenvolvimento, IDH
baixo: menor que 0,550, IDH médio: entre 0,550699, IDH alto: entre 0,700 e 0,799 e IDH

muito alto: acima de 0,800 — finalizando-se asstorsstrugcdo da metodologia do calculo.

2.5 GENTRIFICACAO

O termo foi utilizado em primazia pela sociologédédmica Ruth Glass, em 1964, ao analisar
as transformacdes imobiliarias em determinadositdstiondrinos. No entanto, com o geodgrafo
Neil Smith, o processo de gentrificacdo foi aprafaoo e consolidado como fendmeno social
presente nas cidades contemporaneas (SANTOS, pE8B). Segundo Ferreira (2014, p.1), os
projetos de revitalizagdo alteram as caractersstitzes lugares, de modo a criar novas fronteiras
urbanas, e ocasionar o processo de gentrificagéié gonsiderado uma forma de espoli&tadsto
gue utiliza termos como revitalizacdo e requalff@&@apor meio de iniciativas publicas ou privadas.

Sob tal contexto, os centros urbanos antigos oudatarminado bairro, depravados pelo
tempo ou utilizacdo indevida, podem vir a passaryma série de melhorias fisicas, de ordem
econdmica, social e cultural, originadas pelo uan, elevando o conceito daquele determinado
lugar, no qual se possibilita a ocorréncia do femdon de gentrificacdo. Esse processo se
caracteriza, normalmente, pelas ocupacdes quesseataédia faz de um bairro ou de um local da
cidade, com a expulsdo e afastamento da classeiga kenda, acompanhado das melhorias
particulares ou publicas de infraestrutura (BATAIR,22000, p.10).

Dessa forma, Pereira (2014, p.308) afirma quermdeentrificacdo, tornou-se primordial no
assunto relacionado a transformacdes urbanas vadascnas cidades contemporaneas, como 0S
processos de melhoramento de determinados locaianteriormente caracterizados pela
predominéancia da populacéo de baixa renda —, ongessoas de maior poder aquisitivo comegam
a tomar conta, e assim expulsa a camada popular Heaado (2014), a gentrificacdo faz parte do
processo permanente de reestruturacdo urbana dendtrganizacéo das cidades.

Para Ferreira (2014, p.2) o conceito trata de undrfeeno que retune modernizacdo e
deslocamento, ou seja, modernizacdo e melhoridpis@ a problematica entdo de que, apds o

investimento em infraestrutura, tem-se uma maitwrizacdo do lugar, ocorrendo a expulsdo dos

19 Segundo o Dicio - Dicionario Online de Portugu281(7), espoliacdo tem como significado a acdo dlempuma
pessoa de alguma coisa que lhe pertence por diatiavés de violéncia ou fraude.
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antigos moradores que nao resistem ao encarecirdenkocal e, devido a isso, sdo obrigados a
procurar outra area de custo mais baixo. SegundithS2007), os indices que evidenciam a
dimensédo do processo de gentrificacdo se encomtoammvel de renda, nos valores de aluguéis e
entre outros indicadores que envolvam a valorizagédiliaria — informacfdes essas encontradas
em meios de comunicacdo, na propaganda e no levanta de dados. Entdo, a reestruturacdo
espacial se vincula com a economia urbana, ordenamd produto desigual utilizado no
capitalismo, que ocasiona mudancas no estilo de, wd seja, a renovacdo é resultado da
desvalorizacdo no capital investido no ambientesttoido. Porém, a gentrificacdo néo altera
apenas o espacgo urbano em si, mas também os aspegtotetonicos, ligando-se ao mercado
residencial o qual exclui as antigas moradas dal lpara implantar edificios que atendam a
populacao de classe alta (FERREIRA, 2014).

3. ABORDAGENS

3.1 A QUALIDADE DE VIDA E URBANISMO

Sobre o conceito da qualidade do ambiente urband, 960, houve muitas criticas e protestos
comprometendo a iniciativa privada e o poder pobkm relacdo a vida das comunidades e a
gualidade dos espacos urbanos, além de sua angaif€tEL RIO, 1990, p.19). Segundo Acioly e
Davidson (1998, p.10), os politicos e profissionigiados a urbanizagdo podem alterar a qualidade
de vida do espaco da moradia da populacdo, poemmega uma caréncia de reflexdo minuciosa.

Nessa perspectiva, o planejamento governamentatupasm carater coletivo, e nao
individual, pois os grupos populacionais sdo oadas pelas politicas publicas ja que estas se
encontram intimamente relacionadas a qualidade ide, Wle modo que possuem o poder de
satisfazer as necessidades dos habitantes (BESSIA,@ 2016, p.14). Ja Corbella (2003, p.26)
afirma que a malha urbana considerada o gabarito de uma cidadese encontra propicia a
alteracbes em seu planejamento e, entre elasgardadas ruas visto que, se forem elevadas e
combinadas com suntuosas edificacdes, ocorre asmtdificuldade de dissipar o calor, formando
entdo potenciais ilhas de calor. Essa simplesdatito planejamento, simultaneamente com outros
elementos como poluicdo do ar e desconforto acjstientribuird com a alteracdo do conforto
térmico, afetando diretamente a populacdo e subdgda de vida, tanto dos moradores fixos,

como apenas dos pedestres.
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Em virtude dos fatos mencionados, prioriza-se gucdura de a qualidade de vida estar
interligada a cidade sustentavel, a qual se fagalem uma grande parcela, no sistema de
transporte, pela mobilidade verde, ou seja, o daslento a pé, por transporte publico ou de
bicicleta®. Percebe-se, na contemporaneidade, um grandenceese da populacdo sedentaria,
ocasionado pelos problemas de saude publica e emréecia do facil acesso ao automovel, o qual
realiza todo o transporte. Considera-se, entdoaqueéade e sua populacdo se tornem saudaveis se
0 caminhar e pedalar constituirem etapas natuaaisalizacao das atividades diarias, ou seja: “uma
preocupacao crescente com a dimensao humana nejgolemto urbano reflete uma exigéncia
distinta e forte por melhor qualidade de vida ueS4G&GEHL, 2015, p.7).

Por conseguinte, segundo Bessa e Gallo (2016, p/®lacdo entre a qualidade de vida e a
urbanizacao se desdobra pelo fato de a rua, a epradzmirro integrarem os moradores e reforcarem
a sociabilidade. Como o individuo tenta adquirirauiimagem propria do espago, ao vivenciar em
uma cidade, essa paisagem urbana passa a possun&$’ representativos de qualidade de vida.
Por sua vez, Gehl (2015, p.6) afirma que é imptetegforcar a funcdo social do espacgo da cidade,
representado como um local de encontro que contrdim os objetivos de sustentabilidade social e
qualidade de vida.

No subtitulo seguinte, expdem-se caracteristicdagires que passaram por um processo de
urbanizacdo com qualidade de vida, como as ciddeeSguas de Sdo Pedre Sdo Paulo e de

Vitéria — Espirito Santo.

3.1.1 Aguas de S&o Pedro — S&o Paulo

O municipio de Aguas de S&o Pedro, localizado moeste da capital do estado de S&o Paulo
encontra-se a 182 quildmetros da capital, com a&p@j2aquildmetros quadrados e menos de 3.100
moradores. Apesar de ser considerada pequena,adecigossui indicadores e o0s melhores
resultados em avaliacdo de educacao, além de atatipa de vida da populagédo ser uma das mais
altas do Brasil (CHIARATO, 2016). Em relacdo a ltadalidade, Cortez (2016) ressalta ser um
balneario turistico de aguas medicinais, a seguneaor em extensao territorial e com maior

IDHM — indice de Desenvolvimento Humanre, analisado pela variante de 0 a 1, no qual se

1 Esses meios de deslocamento proporcionam bereficie vdo além de apenas qualidade de vida, nmageatia
economia e o meio ambiente, ocasionando a dimiawgénivel de ruidos junto com a reducéo do consien@cursos
(GEHL, 2015, p.7).

12 «pcessibilidade, fluidez, limpeza, iluminacao, tidade das edificacdes, tamanho das residénciesepga de areas
verdes e disponibilidade de servicos basicos sdigativos do grau de satisfacdo e necessidadesaBagBESSA,
GALLO, 2016, p.5-6).
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verificam altos valores compostos na Tabela Olyedatédo a renda: 0,849, longevidade: 0,890 e
educacao: 0,825 que se aproximam da resultantenipando um excelente resultado. Segundo o
Atlas Brasil (2013), percebe-se a evolucéao desghbsels quando comparados com as repercussoes
analisadas no Brasil — ultimo item da Tabela Olue gngloba um avanco no primeiro topico de
IDHM, o qual no Brasil € de 0,727 e na cidade daigdgde Sdo Pedro é de 0,854, com 0s
resultados apensados no ano de 2010. Nesse semdiside 1991, com a divulgagdo do IDH
municipal pela ONU, a cidade encontrava-se emu@j&rle, em 2010, entre os primeiros, como se
analisa também na tabela. Para Frey (2016), AgeaSab Pedro é famosa por suas aguas

medicinais, atraindo assim turista da regido eqassgque prezam pela qualidade de vida.

Tabela 1 - Relacg&o do indice de Desenvolvimentb@d a 2010.

Espacialidades IDHM IDHM IDHM IDHM
Renda Longevidade Educacao

Aguas de S&o Pedro (Sl 0,634 0,803 0,785 0,405

ano 1991.

Aguas de S&o Pedro (SI 0,854 0,849 0,890 0,825

ano 2010.

Brasil, ano 2010. 0,727 0,739 0,816 0,637

Fonte: Atlas Brasil (2013). Adaptado pela autofd, 2

Acrescenta-se a esse contexto a importancia utltanida cidade, a qual teve seu
planejamento e construgdo em 1930, com o tracadondeerfil empreendedor e turistico, que parte
de bases econdmicas viaveis e rentaveis, para pesmodesenvolvimento local. Em seguida, no
ano de 1939, foram contratados os engenheiros derfgacedo Vieira e Luiz Camerlingo, com a
presenca do Escritério Saturnino de Brito, pararmefilar o desenho urbano, estabelecer o projeto
de saneamento e planejar loteamentos residenaiaisutijizavam o conceito inglés dadade-
jardim™®, em conjunto com uma equipe multidisciplinar: aliné Jorge Aguiar Pupo — avaliador da
qualidade e potencialidade das aguas — e o boténi¢o Julius Borchard — projeto paisagistico —,
agregando, assim, mao especializada em diversas @aea construir a cidade. Além disso, teve-se
a adequacéo do plano a topografia local, que raguigeomorfologia da area, com a possibilidade
de tirar partido de ruas curvas e sinuosas nonsisteiario, adotando setores inovados de
infraestrutura, de modo a oferecer uma cidade mad@REVISAN, SILVA, 2008).

Percebem-se, entdo, os aspectos relevantes nesdagem para a analise do estudo de caso,

que destaca os processos urbanos de Aguas de 8&n Planejando o perfil empreendedor da

13 |deario conhecido comoagden-city ou cidade- jardim que surgiu em resposta aos problemas sociocisltdea
cidade industrial — crescimento descontrolado -val gisava o contato do homem com a natureza pargemseu
bem-estar fisico e moral (TREVISAN, SILVA, 2008).
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cidade para ocasionar o desenvolvimento e adensamoeal. Em consequéncia, apds as melhorias
urbanas, ocorre uma significativa evolucdo da dadk de vida, a qual aponta altos indices de

Desenvolvimento Humano.

3.1.1 Vitéria — Espirito Santo

O municipio de Vitéria encontra-se localizado ngide Sudoeste do Brasil e possui uma
populacdo de 292.304 habitantes com uma densidadegtéfica de 3.284,31 hab/Kmz2 (habitante
por quildbmetro quadrado), considerando o crescimdatpopulacédo de 1996-2000 em média 2,5%
ao ano (FIOCRUZ, 2011, p.1). Em vista disso, a glboisa Macroplan fez um levantamento sobre
as melhores e piores capitais para se viver, amalss 16 indicadores divididos em quatro areas:
educacgdo e cultura, saude, seguranca, saneamentteatabilidade. Apontou-se, entdo, Vitoria
com a terceira posicdo, uma vez que € a melhotatagd quesito educacdo, cultura e saude
(GAZETAONLINE, 2017).

Em uma avaliacéo realizada pela ONU em relacadaéagdo, a renda e a expectativa de vida
dos municipios brasileiros, fez-se um levantametito indice de Desenvolvimento Humano
Municipal (IDHM) dos municipios pelo Brasil, e apital do Espirito Santo oferece a resultante de
um alto indice aos seus moradores — conforme Té@Relacom qualidade e expectativa de vida em
torno dos 76 anos, além de a melhor infraestruaraegido Sudoeste (G1 ESPIRITO SANTO,
2015). Percebe-se, nesse aspecto, a evolucdo dpsses indices quando comparados com as
repercussdes analisadas no Brasil — uUltimo itenTalzela 02 — que engloba um progresso no
primeiro topico de IDHM, o qual no Brasil € de 0772 na cidade de Vitoria, é de 0,845, com os
resultados apensados no ano de 2010, ultrapassat&no patamar de IDH muito alto, estipulado
pelo IPARDES como toda cidade com a variante adil®a,800, de maneira a evidenciar a
gualidade de vida nesse local (ATLASBRASIL, 2013).

Tabela 2 - Relacéo do indice de Desenvolvimentto&d e 2010.

Espacialidades IDHM IDHM IDHM IDHM
Renda Longevidade Educacao

Vitéria (ES), anc 0,644 0,754 0,715 0,495

1991.

Vitéria (ES), anc 0,845 0,876 0,855 0,805

2010.

Brasil, ano 2010. 0,727 0,739 0,816 0,637

Fonte: Atlas Brasil (2013). Adaptado pela autofd, 2
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A cidade de Vitdria se originou em um desenho wbealonial, com ruas estreitas e
labirintos voltados para o sistema portuério. (CAMP GUIMARAES, LOUREIRO, 2012). Para
Krug (2004, p.1), as caracteristicas implantadasitio eram constituidos pelo desenho de ruas
tortuosas, com terrenos e quadras irregulares, dé&ntilizar a topografia da colina. Somente no
século XIX, até o ano de 1950, iniciou-se um prsegcede desenvolvimento econdmico e
urbanistico, ocorrendo uma série continuada deef@®j de urbanizacdo que visavam ao
embelezamento e a expansdo com o intuito de t@rmadade moderna, remodelando o tecido
existente (CAMPOS, GUIMARAES, LOUREIRO, 2012, p.8Busca-se, entdo, melhorar a
qualidade urbana, com uma linguagem de integridkedeformas e ampliacdo dos espacgos, em
contraste com o desenho colonial, expandindo adeesupacao para adaptar a cidade as futuras
funcdes comerciais modernas (KRUG, 2004, p.3).

Percebem-se, por conseguinte, 0os aspectos relsvaegsa abordagem para a analise do
estudo de caso, que destaca os processos urbavaséride planejando as obras de embelezamento
das ruas antigas coloniais, com o intuito de modagdo. Em consequéncia, apds as melhorias
urbanas, ocorre uma significativa evolucdo da dedk de vida, a qual aponta altos indices de

Desenvolvimento Humano.

3.2 A VALORIZACAO IMOBILIARIA

Para Rolnik (1999, p.101), as normas que regulacoastrucdes e loteamentos demarcam,
dissolvem territorios e estabelecem fronteiras a@eloma intervir no mercado imobiliario com o
melhoramento da infraestrutura, alterando-se o d&xwalorizagdo do solo, ocasionado por uma
determinada influéncia no ciclo do mercado. Talomahcdo, movimento e rentabilidade sé&o
definidos por uma determinada l6gica: “por um lagfy mais valorizadas as localizacdes capazes
de desencadear as maiores densidades e intensid@desupacdo; por outro, valorizam-se 0s
espacos altamente diferenciados ou exclusivosteSaltra perspectiva, o desenvolvimento urbano
€ considerado rentavel quando o capital imobilidgctorna vantajoso, visto que as edificacoes e
infraestrutura sdo produzidas em ritmo acelerad@ntanto, esse acesso se encontra interceptado a
maioria das pessoas. Isso significa que os lucogsnegocios imobiliarios, em um determinado
bairro, dependem do ritmo de chegada dos melhotasi@ndos instrumentos de infraestrutura,
ocasionando a elevacdo do patamar de preco (ROLNIBY, p.130-131 e PRONSATO, 2005,
p.14).
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Levando em consideracdo esses aspectos, Gehl (206),dissemina que alguns exemplos
de melhoria ou renovacdo de um Unico espa¢o — eomadanca no mobiliario urbano entre outros
detalhes — podem convidar as pessoas para desenwoivnovo uso de padrdo, assim como as
cidades. Além disso, Rolnik (2015, p.149) ressglt@ se tem uma inseguranca global em algumas
determinadas classes populares pelo fato de oamaamento de valores no mercado imobiliario,
gue impossibilitam a permanéncia dessas familias b@arros onde viviam. Outro exemplo de
remocao e expulsdo da populacéo, que residia mongdeado local, € a utilizacdo de intervencéo
urbana visando adaptar a cidade para ser sedeghewentos, propagando assim a inseguranca de
posse”.

Neste subtitulo, expbem-se caracteristicas de daggue passaram por um processo
especifico de gentrificacdo. O primeiro se fundamemo Bairro Raval, em Barcelona, devido a
um melhoramento urbanistico e, dessa forma, condedar a parques Olimpicos antes do inicio
das Olimpiadas, utilizando-se da expulsdo dos moeadque residiam nesse local. O segundo
estudo se fundamentou na cidade de Sao Paulo, @euéncia de gentrificagdo na Rua Augusta,

ocasionada pelo aumento turistico e valorizacadmilaaa.

3.2.1 Barcelona — Bairro Raval

O destaque internacional de Barcelona cresceu slelpsi XXV Jogos Olimpicos celebrados
no verdo de 1992. Além da relacdo esportiva, esshzacdo contou com grandes alteracdes
urbanisticas, que produziram acentuada mudangaioadmia e caracteristica da cidade (MOLET,
2010, p.125). Construida em 1963, acarretou umepsacde degradacdo no centro da cidade e,
apenas em 1980, as politicas publicas procurargervinnesse desenvolvimento. Em principio, no
bairro Raval, localizado no distrito da cidade w&elbcorreu um grande projeto na area, com o
intuito de criar um fundamento cultural, atravésrdeuperacdo de edificios e de construcdo de
novos equipamentos de infraestrutura, apoiando reda de ruas para pedestres. Atuaram-se,
entdo, pequenas operacdes na parte historica, rdea fque, ao interferir no tecido urbano,
constituiram pequenos espacos publicos, em contidggacom essa melhoria do local, ocorreu um

processo de desapropriacdo e expulsdo de moradaresn 1987, Barcelona foi escolhida para

14 A inseguranca de posse aborda uma questéo pajiteanvolve leis, instituicbes e processos dedarde decis&o
na estrutura de poder existente na sociedade qetas@nam ao uso da moradia, a0 acesso a meamaaesso a
terra. Entdo, tanto as estratégias de planejanuenémo como as formas de gestdo do solo, possiemnicias na
relacdo do acesso ou bloqueio da terra urbanizddeente aos moradores de baixa renda, tecendo asdatores de
inclusdo e exclusédo nas cidades (ROLNIK, 2015,4).15
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sediar os jogos Olimpicos de 1992 e, para tansdizegam-se grandes projetos de infraestrutura,
como a renovagao e construcdo da orla maritimpadgpues e de espacos publicos, firmando uma
mudanca social, urbana e econémica nos bairros (MRXLO, p.113). Essa nova linguagem da
cidade ocorreu em conjunto com grandes operacoeliliatias, as quais permitiram fluidez no
agenciamento de operacdes locais e investimentoapital internacional, ocorrendo um avango no
indice de valorizac&o imobiliaria (SANCHEZ, 200134).

Segundo Neder (2014), o relatério preparado petg®é&k Unidas (ONU) apresenta exemplos
de diversas cidades que sediaram eventos e obtiveracessos macicos de remocdes forcadas
como de gentrificacdo, formando uma elitizagédo eoexpulsdo de moradores de baixa renda das
areas mais centrais. Para Muxi (2010), as revétedies e intervencdes, que ocorreram em muitos
bairros de Barcelona, oportunizaram a valorizagéabiliaria e, com isso, removeram a populacao
proletariada, passando a residir as classes medilés. Utiliza-se, entdo, da seguinte argumentacao
de que essas obras em Barcelona — como o exemplaimo Raval — ocorreram pela parceria entre
o capital imobiliario e o poder publico, para criacalizacdes privilegiadas e induzir a demanda
pela oferta, buscando, assim, a valorizacdo pasitevimagem internacional de investimentos na
cidade em prol do desenvolvimento urbano com aciéiolula técnica doity marketing(VARGAS,
CASTILHO, 2006, p,33).

Percebem-se, portanto, os aspectos relevantes algssigem para a analise do estudo de
caso, que destaca os processos de valorizacadiamakieferente ao indice de gentrificacdo. Para
tanto, ocorreu um grande processo de renovacaospdiar o evento das Olimpiadas, mas essas
alteracbes urbanas ocasionaram a mudanca da |lemudg bairro e promoveram o processo de

expulsdo dos antigos moradores, ou seja, sucegewntrficacao.

3.2.2 Rua Augusta — Séao Paulo

A Rua Augusta localiza-se na cidade de Sao Paplessui 3.008 metros de extensao — com
18 travessas — entre elas, encontra-se a AveniddistAa— e, tal conjuntura, permitiu o
desenvolvimento de varios segmentos como 0 comdecimupas e de entretenimento, de modo a
possibilitar uma experiéncia das sensac¢fes do atehiebano das ruas, a convivéncia em grupo e
um aproveitamento do espaco social (ZIMMERMANN, 204.4).

Na época de 1890, construiu-se a Rua Augusta, lgpgesou por grandes mudancas urbanas

e sociais que alteraram sua linguagem e caraatasgtsicas, de modo a influenciar em sua funcao
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e tecido urbano, atraindo a modernizdtaddemais, possui relevancia geografica por ligar o
bairros considerados da elite da cidade, além dexéwm ao centro comercial. (PISSARDO, 2013,
P.23). Entdo, no século XX, a via adotou o car@erercial que perdura até a contemporaneidade e
destaca-se pela sua variedade de atracdes e dmfeswnando-se um espaco de suporte e de
sociabilidade (SAO PAULO TURISMO, 2012, p.34 e ROGI013 p.9).

Observa Pissardo (2013) que, em 1910, ocorreramdgsainvestimentos e crescimento
imobiliario na regido Sudoeste, com qual assol@wea da via devido a falta de melhoramentos
urbanos, concretando a sua funcdo de deslocameinébmirros. Com a inser¢do dos automoveis
nas ruas, o centro de Sao Paulo comecou a ter oinhepra de circulacédo, na época de 1930, e,
diante de tal entrave, iniciaram-se projetos pafarmas nas vias de conexdo, como a abertura da
rua Anhangabau — a atual 9 de Julho — e da Mdftinges. Dessa forma, a Rua Augusta comeca a
perder sua relevancia de conexao, pois ja haviamavas que obtinham essa funcédo e, a partir
desse momento, ocorreu a incidéncia de edificagadasse media-baixa e operaria na via, assim
prevalece o perfil comércio de bairro, suprindobasdecimento dos moradores. Na metade do
século em diante, tem-se a insercdo de projet@sytdizacdo de eventos de lazer, com a intencéo
de atrair pessoas novamente a rua, por meio deogémmde festas e de reunides dancantes,
propiciando um novo perfil desse local: uma nowsefde mudanca voltada para o luxo e para a

vida moderna.

Imagem 1 e 2 - Esquina da Rua Augusta com a Ruanintle Queiroz em 2010, e perspectiva do
projeto do edificio Capital Augusta no mesmo local.

— e~ o
Fonte: Nascimento (2009) e Construtora Esser (S.D.)

Dessa forma, a profusdo de hegemonia e de arqaitetuwocasionada pela globalizagdo na
Rua Augusta desde 1976 até 26+2assa a ter um perfil da vida noturna. Entao,em&o dessas
transformacdes ocorridas e por meio dos processosuvitalizacdo, constata-se, por levantamento
de informacdes da época em questdo — jornais stasw, 0 aumento da valorizacdo imobiliaria,

para atender a classe média e alta, com investmantedificios de alto padrdo. Dessa maneira,

!5 Esse modernismo era buscado em fungéo da reméddiaica dos espacos, dos equipamentos urbanoseidode
transporte publico e de novos sistemas de ilummagénstrucéo das ruas (PISSARDO, 2013, p.33).
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percebe-se este aspecto pela situacdo de suldiinncCasardo antigo do Senador Major Almeida
Telles pelo edificio Capital Augusta — Imagem 1 €, » qual ocasiona uma mudanga no espaco
fisico e as pessoas da vida noturna, que ocupavanas, foram expulsas, perdendo ndo apenas seu
perfil, mas caracteristicas arquitetdnicas quetiexis(PISSARDO, 2013, p.189).

Segundo a revista Exame (2013), a regido, vivengiauaumento imobiliario significativo,
atraindo moradores que tinham condi¢gbes de paganrpocrescimento de 172% nos valores dos
imoéveis. De acordo com o indice da ZapMoveis (2018)uve um aumento de 172% na variacéo
do preco dos iméveis na regido da rua Augusta desédeciro de 2008 até abril de 2013”. Portanto,
entende-se que a iniciativa privada, em parcemia acaoverno, garantiu que fosse possivel para a
classe média se apropriarem da Rua Augusta, par daevalorizacdo, do impacto da midia e dos
projetos de renovacao os quais ajudaram a mascaracesso de gentrificacdo (PISSARDO, 2013,
p. 187).

Percebem-se, assim, os aspectos relevantes nesdagdm para a andlise do estudo de caso,
gue destaca os processos de valorizacdo imobitefgeentes ao indice de gentrificagdo. Para tanto,
ocorreram grandes transformacdes urbanas na rupaés alteraram inUmeras vezes o perfil da
populacdo, demonstrando também o indice de geag#b relacionada a substituicdo de casas

antigas por novos edificios que atendam a modey@izda classe média e alta.

4. APLICACAO NO TEMA DELIMITADO: A AVENIDA JOAO GUA LBERTO,
CURITIBA-PR

4.1 APRESENTACAO DA CIDADE DE CURITIBA E SEU PLANBMENTO

Capital do estado do Parana e localizada na r&gifido Brasil — Imagem 3, 4 e 5 —, a cidade
de Curitiba é considerada a sétima maior cidadpaig® e encontra-se em um altiplano de 934
metros acima do nivel do mar. Quanto a area d&d30mede, em sua extensao Norte-Sul, 35 km;
e, Leste-Oeste, 20km, além de possuir um releveniente ondulado (OIKAWA, DELY, 2016,
p.15; FENIANOS, 2012, p.6).

16 possui como data de fundacdo 29 de marco de 1&888pberta por bandeiristas portugueses, e tefer@meia ao
nome desde 1653, o qual o professor Aryon Dall'lBoarigues — estudioso da lingua indigena — afqueo nome da
cidade é proveniente do tupi-guar#&nir'yt’ yba, tratando-se entdo das definicGeskde — pinhdo,yt — arvore eyba—
sufixo para grande quantidade, finalizando congniicado de pinhal ou pinheiral (FENIANOS, 20127)p
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Em meados do século XVII, os primeiros moradorgsessiam-se entre os indios e a Serra
do Mar, ocupando a funcdo de garimpeiros, os chalitavam temporariamente a area, enquanto
houvesse ouro. Nesse contexto, ocorreu o priméorad@ planejamento dessa area por parte de
Soares do Valfé. Passando-se mais de 300 anos, a cidade mostempks de superacdo, por
meio de épocas de tempos dificeis: como o fim do clo ouro, a tomada de deciséao da utilizacao
de Curitiba como ponto estratégico na guerra dadgeai e, também, o inicio do ciclo da erva mate,
na época de 183%) com investimentos na area de exportacdo do mwd@KAWA, DELY, 2016,
p.27).

Imagem 3, 4 e 5 - Brasil, Parand e Curitiba.

BRASIL

:» o e Curitiba

Fonte: Clker.com (S.D.), Guia Geografico (2001 ﬂa?&OAdaptados por Ajala (2017).

Em virtude dos fatos mencionados, pode-se consiatia cidade se desenvolveu por meio
dos problemas crescentes da urbaniZdc@odo aumento da populacdo, e isso exigiu uma
implantacdo de projetos urbanos — com a finalidé&lenelhoramento, de embelezamento e de
plano integrado e regional (DUDEQUE, 2010, p.2inh 911, as ruas e as casas, iluminadas por
lampides, passaram a utilizar sistemas como: enetgirica, pavimentacdo e calcadas, para que
assim fosse possivel a constru¢do do bonde eléiassa época, as carrogas comecaram a disputar
seus lugares com os primeiros automéveis, que argrartados pelos grandes barrées do mate,

criando-se importantes pontos da cidade como cejapsiblico e o Colégio Estadual do Parana

' Foi Soares do Valle o primeiro cidaddo curitibagae tinha intencdo de se fixar como morador e a@&nas
garimpeiro. Ele era membro de uma familia de imiti& de Sao Paulo, o qual se desentendeu com aongolos
paulista e teve de fugir, atingiu as campinas diiBGa se sentindo seguro para mandar trazer su#idaao novo local.
Foi ele, entdo, que executou 0 primeiro ato degpamento urbano, e assim, Curitiba comeca a ngsrevontade
prépria (OIKAWA, DELY, 2016, p.23-25).

'8 Em 1830, foi 0 ano que ocorreu a expansao doitispe e exportacdo da erva-mate, é a partir desseento que a
elite paranaense comeca a se diferenciar dos wmésergue viviam na cidade de Curitiba — pela fdkariquezas néo
tinha um desenvolvimento e diferengas econdmictie enpopulagdo até essa década. A partir dessextmna elite
paranaense comega a iniciar batalhas parlamergarasniciar a emancipagéo politica do Paranaeifitho em 1853
gue ocorre o decreto imperial desmembrando a Q@otmarca de Sdo Paulo, criando-se a Provincia dan®a
(DUDEQUE, 1995, p.117).

% problemas estes como: muita lama, sem calcadgsagimentacéo, escassez de agua e falta de saneaement
iluminacdo (FENIANOS, 2012, p.40).
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(FENIANOS, 2012, p.56). Entre varios fatores urkadbre®, Navolar (2011, p.35) aponta um
deles, conhecido como Plano Agache, com o qualaalei como um objeto Unico, foi planejada.

4.1.1 Plano Agache

ApoOs a invasdo da Alemanha na Franca, durante an8agGuerra Mundial, o planejador
urbano francés Alfredo Agache, em exilio, comecexecutar alguns projetos. Nesse contexto, ele
foi contratado para elaborar a primeira experiédeiaim Plano Diretor de Urbanizac&o na cidade
de Curitiba, contendo a ocupacgéo disciplinada dess® (OIKAWA, DELY, 2016, p.28). Como
observado, o plano foi desenvolvido especificamertetre 1941 e 1943, possuindo
aproximadamente 150 mil habitantes (FENIANOS, 2@1@3).

Além disso, os caminhos coloniais e ocupacdes daleseXX permitiram que os fluxos
convergissem ou passassem pela praca TiradentegloDe esse fator, a cidade enfrentava um
grande problema para atravessar o centro sobrgadoeentdo, o Plano Agache pretendia criar um
circulo de avenidas radiais, diametrais e peringtralém de uma grande avenida, a qual
atravessaria todo o conjunto, inclusive o centrd@EQUE, 2010, p.48). Segundo o IPPUC (2004,
p.20), esse planejamente conhecido como Plano das Avenitlas, se baseava nas mudancas
dessas vias para mais largas, ou seja, estabeteligacbes entre setores, como se percebe em um
dos projetos, o da Avenida Jodo Gualberto. Pata,témi necessaria intervencédo urbana: como a
desapropriacdo, destinada a implantacdo de noxos eiarios e alargamento de existentes, a fim
de adequar o desenho ao volume de trafego existarépoca.

Do mesmo modo, o Plano Agache prevé, além da madamcsistema viario com circulos
concéntricos e avenidas radiais, a hierarquizag@® rdias e vias. Classificou-se, assim, o
desenvolvimento da cidade como setorizado, vise sgpara os locais de residéncias, de centros

militares, de esportivos, de abastecimento, deagdia; de industria e de administragdo (OIKAWA,

% Definidos pelo autor Navolar (2011) como 10 fasonebanizadores: O desenho inicial — compondo iestacées
por meio de um documento, em 1971, para a implaatdg sitio inicial da cidade. A villa — ocorretsegundo fato
urbanizador com a condigdo da antiga aldeia akepada Villa, em 1668. O codigo de 1829 — apreséntdo primeiro
Cédigo de Posturas de Curitiba (1829), propondaimegiro zoneamento para a cidade e os tipos detrogas
autorizada para cada regido. Os Imigrantes — irtggép ao redor da cidade, de coldnias agricolasipagrantes. O
Cadigo de 1895 — contendo Codigo de Posturas smbrermatizacdo da produgdo da arquitetura. A Cémiste
Melhoramento — criagdo da Comissdo de Melhoram@&b3). O Cddigo de 1920 — se enfatizou a normgiizalas
construcdes (1920). O Plano Agache — em 1943, jplaesto da cidade como um objeto Gnico, sendoceslitavo
fato urbanizador. O Centenario da Emancipacéo Q&b de Curitiba a capital do Estado, como conéragia da
cultura agricola (1920-1960). O plano diretor —aatip de 1960 inicia-se o planejamento urbano cortefpapel nas
administracfes publicas municipais, sendo ent@tarmo diretor de 1965 o décimo fato urbano.

2L O desenho desse plano, considerado radial, timma eonfiguracdo que se assemelha ao definido peiwo P
Haussmanmle Paris (IPPUC, 2004).
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DELY, 2016, p.28). Somados a esses aspectos, kstaisn-se parametros construtivos para
edificar, para orientacbes sanitarias como exemplo a drenagem pelo recuo frontal e a
implantacdo em edificios comercias de galerias rtade—, para criar novos parques e
represamento de rios, aléem de cuidados com a stfteiera (IPPUC, 2004, p.21). Dessa forma,
dissemina Dudeque (2010, p.61) que o Plano das idagnapresentava projetos de
“descongestionamento” que ndo visavam apenas &dugésode um problema momentaneo, mas

sim solucionar os que poderiam aparecer, no deabarevolucéo urbana.

4.1.2 Plano Diretor de 1966

Até a década de 1960, o crescimento de Curitibpagau-se no centro urbano, para o
especializar como comeércio e area prestadora decsemprovocando a ocupacgdo de bairros
vizinhos & &rea central, como o bairro Alto da @IIPPUC, 2008, p.17). Em 1984 a cidade
possuia um pouco mais de 360 mil habitartesrchaco urbano ocasionado pelo éxodo rural
com a existéncia de uma empresa municipal de Samare Urbanizacdo de Curitiba (URBS).
Entdo, a partir desse 0Orgdo, iniciam-se as propagamudancas urbanas, a fim de manter os
alargamentos de avenidas, como apresentado no Rguhe, porém predominava a sensacéo de
gue essa proposta ja estava superada, com a weckssie enfrentar novos desafios (OIKAWA,
DELY, 2016, p. 33).

Mais adiante, em 1965, a administracdo publica onpali promoveu um concurso publico
para a elaboracado do Plano Diretor da cidade, \veensedores da melhor proposta foi a empresa
SERETE, em consércio com Jorge Wilheim ArquitetoAssociados, que produziram o Plano
Preliminar de urbanisnid o qual originou o posterior Plano Diretor da diel@m 1966 (IPPUC,
2004, p.24). O trabalho preliminar tinha como abet estabelecer e debater conceitos
socioecondmicos e urbanisticos, possibilitandodesenvolvimento posterior (IPPUC, 1965).

Segundo Oikawa e Dely (2016, p.38), o novo plangidade indicava como a iniciativa e o

desenvolvimento de uma expansao linear ao longbregizes dominantes com tangéncia por vias

?2 Nessa data a cidade de Curitiba possuia comaditprefengenheiro e universitario lvo Arzua Pereirgual foi eleito

no periodo de 1962-66 (OIKAWA, DELY, 2016, p. 33).

% Para realizar essa plano foram necesséarios quases, resultando em 50 pranchas, a maior partesesia
1/25.000, todas as ideias contidas no documentspemivel no IPPUC- foram debatidas em reunides @mmicos do
Departamento de Urbanismo, englobando representatgevarios Orgdos com ligacdo ao problema da eidad
(OIKAWA, DELY, 2016, p. 38).
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estruturaié’, evitaria levar as avenidas radiais a um UnicdroerEssas vias ligaram o centro
principal aos centros secundarios para criar umaripacdo estrutural nos bairros periféricos e
aliviar o centro da cidade. Paralelo ao sistemdovia que permitiu um aumento do transkte,
procurou-se adensar a cidade na linearidade dadugats, limitando a sua expansao territorial
(IPPUC, 1965). A proposta inicial definia, entdom ucrescimento prioritdrio no sentido
Nordeste/Sudoeste, consideradas areas mais psgiciebanizacdo, a utilizacdo de hierarquia de
vias®™, ao crescimento linear, & caracterizacdo das deaso do pedestre, & adequacéo de areas
verdes, a renovacdo urbana e a preservacao hestdadicional (OIKAWA, DELY, 2016, p.46;
IPPUC, 1966, p.7).

4.1.3 A década de 1970

Na década de 1970, Curitiba inicia o processo déamga em seu peffil— modernizacdo
da cidad&— com 609 mil habitantes. Até entdo, o municipio péssuia solucées de lugares para
estacionamentos, incentivo ao comeércio, e um tatsgublico que funcionasse com rolamento
exclusivo (FENIANOS, 2012, p. 80; OIKAWA, DELY, 261p.51). No entanto, o prefeito que
conservou uma significativa participacdo na img@eébd do novo perfil da cidade nessa época foi
Jaime Lernéf, vinculando-se a imagem de Cidade Modelo, em dregidna essa oportunidade
para sua carreira como urbanista (NAVOLAR, 20140p.Rischbieter (1991, p.13-14) ressalta, em

suas palavras, que “quando Jaime Lerner foi esimlprefeito, eu juro que foi um susto e uma

4 Definidas como vias estruturais rapidas Sul — AderRepublica Argentina, Avenida Sete de Setemb® a
estrutural Norte — Avenida Jodo Gualberto, a Badd€erro Azul. (OIKAWA, DELY, 2016, p. 39).

% Procurou-se distinguir essa hierarquia de viasamaa viaria, separando de forma espontanea eoféd@hsito, sendo
assim mais simples escolher as faixas “carrocaveiséssarias a médio e longo prazo (IPPUC, 198§, p.

% Mudanca par&ity Marketing,utiliza-se da imagem sintese operante como adeidmmana” o qual articula com o
“planejamento” e “humanizacdo”, emprega-se essgemacriada como portador do interesse geral e ndoteresse
de grupos dominantes. Entdo, essa imagem de @uritddinida como a cidade humana construida dos &Boé um
dos muitos elementos méveis que constroem a imagecidade, englobando politicas urbanas como ordome local
de preservacdo do bem-estar e da qualidade deceidasegmentos médios da sociedade, o qual coptértras dessa
imagem, a exclusdo da populagdo do circulo de @pgdm e consumo. “Curitiba- cidade modelo, Cuaitib cidade
planejada, Curitiba — capital brasileira da qual&ae vida, Curitiba — cidade moderna e humanaitiur capital
ecoldgica, Curitiba — capital de Primeiro Mundo3sas sdo algumas das sinteses que participam gesigéo da
imagem da cidade, veiculada pela midia ao nivabnate internacional (GARCIA, 1997, p.22).

%7 Cristaliza-se, nessa época, a imagem de Curith@ma cidade modelo, implantando as diretrizes ldndPDiretor
de 1965 em amplo projeto de modernizacdo (GARCS8,71p.22).

2 Além de ter sido trés vezes prefeito de Curitilecupando o cargo em 1971, 1979 e 1988 — tambédués vezes
governador do Estado do Parana (1994 e 1998), éirico arquiteto brasileiro a ser eleito a predieleda Unido
Internacional de Arquitetos — UIA (2002 a 2005)presentando os arquitetos e urbanista internacrerdae
(NAVOLAR, 2011, p.40).
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corrida! Dai desabrochou esta ave fantastica qtée ase o IPPUE comecou, realmente, a
trabalhar em cima de propostas a ser imediatamerdbzadas”, propostas essas como O
fechamento de ruas para area de pedestre, o plaheim/ as modificacbes das grandes vias
estruturais transformadas em sistema trinariostreitamento da Rua XV.

Acrescentam-se também, sobre o sistema viério dyasis alteracdes que mantém as
estruturais Norte e sul — previstas no Plano Pmedimde 1965 e consideradas como a espinhal
dorsal urbana. Pela dificuldade de se estabelenaraonexdo entre o trafego rapido e lento nas
estruturais, foi proposto, por Rafael D8lyum sistema de trés vias paralelas conhecido como
sistema trinario, para assim, evitar as grandesgi&rs na area central e aliviar o trafego inteteso
veiculos. Nesse sistema, a central encontravaitadagpara a circulacdo lenta, e as duas laterais
para a rapida, de maos unicas e em sentidos désréIANCHETE, 1973; RISCHBIETER, 1991,
p.14). Portanto, essa medida ajudaria a coordea@asgimento do centro em direcdo as estruturais,
ou seja, seriam eixos de desenvolvimento, sua €uigg@lém de apenas a ligagBes viarias, mas
iniciavam uma prosperidade em relacdo ao uso adequrtegrando importantes elementos em
foco (OIKAWA, DELY, 2016, p.52).

Segundo Rischbieter (1991, p.14-15), a estrutfedh em funcdo da expansdo do centro e
adensamento, possuia algumas normas, como a dacdoymue permitia prédios mais altos com
galerias comerciais, porém, faltou, em relacdose esntexto, uma analise com a necessidade de
um programa diferente para que as estruturaisos®er generalizadas, de forma a pondera-la com
exclusividade. Em vista disso, os estimulos cotigtrsl para aumentar taxa de adensamento no
centro, por meio de reloteamento, se propuseraitizaudo os miolos de quadra como areas de
estacionamento, além de outros usos. Assim, osneaws térreos passariam a ter duas frentes,
permitindo-se grande aumento da area transitades&utavel por pedestres” (NAVOLAR, 2011,
p.73-74). Dessa forma, a partir de 1970, o planefamurbano e suas diretrizes deixam de ter um
sentido meramente normativo, ocasionando acéesetascem funcdo do crescimento da cidade,
segundo o seu proprio desenho (MACEB&@I, 1982, p.2).

2 0 IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamentandrie Curitiba — é o 6rgéo executivo municipal camminha
em conjunto com o crescimento da cidade de Curitibado no ano de 1965 para propor normas deag@dlacdo Plano
Preliminar de Urbanismo (GAZETA DO POVO, 2015).

%0 Dely foi um dos primeiros colaboradores da gedtidaime Lerner na prefeitura de Curitiba. Entraras de 1972 a
1975 e 1995 e 1996 ele presidiu o IPPUC, preocupaaccom projetos inovadores nas areas de trapspdwdbitacao
como por exemplo foi o implantador da ideia das vépidas e a caneleta para 6nibus (TRIBUNA, 2007).
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4.2 O BAIRRO ALTO DA GLORIA E A AVENIDA JOAO GUALBRTO

O bairro Alto da Glérid — conforme Imagem 6, 7 e 8 — localiza-se na regggro-leste de
Curitiba, com divisa nos bairros: Centro, Centrei€i, Juvevé e Alto da Rua XV. A via nasceu e
cresceu nas margens do Caminho da Cachoeira,fateaida Jodo Gualbertg e as referéncias ao
seu home sao muito mais antigas, datam de 1848dqguécente Manoel Coelho solicita a Camara
de Vereadores uma area no local denominado “Glogaé se referia a propriedade do Dr. José
Maria Pinheiro Lima, conhecida como “Chacara dari@lp localizada nas proximidades do
Colégio Estadual do Parana e do Passeio Publidd|&NEOS, 1996, p.9).

Imagem 6, 7 e 8 — O bairro Alto da Gléria e a Adaniodo Gualberto.

fJ o Curitiba

F(:)Yﬁte: Guia Geografico (2001 e 2005), Google M2p47) Adaptados por Ajala (2017).

1V

O jornal O Estado do Parana (1974) ressalta quéicio do século, mais de 50 por cento
das residéncias do bairro eram mansfes que ocupagaiadra inteira considerado um bairro com
populacdo de alta renda, burgués. Teve, entdoyu @rescimento impulsionado pelo comércio e
pelos grandes produtores de erva mate, que proparam cultura, esporte e religido. Esses
antigos moradores eram considerados pessoas im@srtao desenvolvimento da politica e da
economia na cidade, tais como o Sr. Agostinho BEnmele Le&o Junior e o Sr. Fido Fontague

possuiam suas residéncias na Avenida Jodo Gua(B&tdANOS, 1996, p.9).

31 Faz parte de 0,20% do territorio de Curitiba, cimea de 88 hectares (ha) e 0,88 km2, sua densittadegrafica
encontra-se em 63,37 habitantes por hectares,ipossupopulacdo de 5.548 habitantes e a taxa deigrento anual
2000 a 2010 de — 0,07% (IPPUC, 2015).

32 Em homenagem a Jodo Gualberto Gomes de Sa Fileonasceu em Recife no ano de 1874, e dirigiuscala
Militar do Rio de Janeiro, se formando em engemhauilitar, ciéncias fisicas e matematica. Em 1@h@pntrava-se no
Parand e era responsavel pela redacao do Jorna B@aTarde, presidiu o Cassino Curitibano e afisgdo Civica,
sendo o seu lema a franqueza e lealdade. Foi n@2dde outubro de 1912 que faleceu tragicamentandms dos
fanaticos do Irani (FENIANQOS, 1996)

% O Comendador Fontana possuia uma casa no inickwddodo Gualberto, mais conhecida como “mans&o da
rosas”, o que a fez se tornar famosa foram sededifjardins e o portal, por onde ja passaram muitoees de
importéncia a sociedade curitibana. Em 1970 ocoarelemolicdo da manséo para dar lugar torres comnosos
apartamentos, fazendo desaparecer da cidade uno mstérico de toda uma época (CASA DA MEMORIA DE
CURITIBA, 1993).

Revista Théma et Scientia — Vol. 7 lnjan/jun 2017 — Edicdo Especial de ArquiteturdJzbanismo 425



Amanda Prediger Formighieri — Solange Irene Smolé&r®ias — Mariana Melani Drabik

Deveras, a Avenida Jodao Gualberto vem sofrendmafies, como propostas de alargamento,
desde 1943, com o Plano Agache. No ano de 1958eitai uma alteragdo na pavimentacao
asféltica, entretanto, entre 1961 e 1964, iniciasanes processos de terraplanagem e alteracées no
sistema viario — Imagem 9, 10, 11. Segundo o joRano Paranaense (1978), a melhoria do
sistema de transporte coletivo exigiu uma alteragipavimentagdo: revestimento antip6é das ruas,
por onde transitam os 6nibus, para diminuir o comswle combustiveis, dar maior fluidez e
seguranca ao trafego, partindo-se, entdo, paraistenms de sinalizacdo sofisticado em “onda
verde”, e facilitar o trafego de veiculos no semtMorte-Sul e Leste-Oeste- 0s sentidos das

estruturais.

Imagem 9, 10 e 11 — Reformas que ocorreram narsistéario da Av. Jodo Gualberto.

Fonte: Fundagao Cultural de ¢ ' :1961; 1964 e 1974).

Segundo o jornal O Estado do Parana (1974), a Aaehvdo Gualberto era uma das mais
antigas e tradicionais na cidade de Curitiba, eomnava-se, em 1974, restaurada e muito bem
sinalizada, com a implantagcéo de trés pistas cdmaédade de atender ao Onibus expresso, no
sistema trinario. Nessa época, 0 projeto propootiomma faixa de alargamento na rua de trinta
metros, compondo as trés pistas de sete metrosuca@aom suas respectivas funcdes (DIARIO
DO PARANA, 1973). Portanto, desde que a Avenidadietalhada como parte da estrutural da
década de 1966, e com a implantacdo desse nowamaistiario, percebe-se um indice de
desenvolvimento muito alto na regido, por consegaédas alteracbes. Essas mudancas néo
ocorrem apenas no desenvolvimento urbano, mas tanmaé arquitetura, pois casas antigas e
prédios historicos passaram a conviver com corsiarrojadas e edificios modernos (JORNAL
DO ESTADO, 1998).

Em relacdo a qualidade de vida, o bairro alto daajkencontra-se em 3° lugar na colocacéo
geral do indice de Desenvolvimento Humano entrdoaalidades da cidade de Curitiba. As
resultantes apresentam o IDHM de 0,94%tonforme tabela 3-, e expectativa de vida ao nascer
de 81 anos, resultantes estas que se desenvolwedo @econdicdo do ambiente encontrado no

local (OLIVEIRA, 2014). Nesse sentido, percebe-sevalucdo desses quatro indices do bairro

3 A utilizacdo dessas imagens foi oficialmente dzéola pela Fundac&o Cultural de Curitiba.
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guando comparados com as repercussfes analisadakagéo ao Brasil e a propria cidade, de uma
maneira geral, englobando um progresso considegmetlodas as comparativas de IDHM
resultados apensados no ano de 2010. Dessa footaasan que o bairro ultrapassa o patamar de
IDH muito alto, estipulado pelo IPARDES como tod#ade com a variante acima de 0,800, o qual
evidencia com clareza a qualidade de vida nessé(l@€LASBRASIL, 2013).

Tabela 3 - Relacg&o do indice de Desenvolvimento &hoMunicipal de 2010.

Espacialidades IDHM IDHM IDHM IDHM
Renda Longevidade Educagéo

Bairro Alto da 0,949 0,993 0,936 0,919

Gldria, ano 2010.

Curitiba (PR), 0,823 0,850 0,855 0,768

ano 2010.

Brasil, ano 2010. 0,727 0,739 0,816 0,637

Fonte: Atlas Brasil (2013) adaptado pela autora.

Em conjunto com as revitalizacbes e projetos dervenhcdes na Avenida Joao Gualberto,
ocorreram incidéncias do aumento do valor dos riese como consequéncia, a valorizacao
imobiliaria, Iconforme tabela 4, com o levantamed#s reportagens relativas a esse processo. O
jornal Gazeta do Povo (1974) declara que ocorreonstante chegada de novos moradores no
local, os quais faziam parte da alta sociedademddo a se manter poucas familias antigas
residentes nesse local. A partir disso, tem-se fueg@éncia de transacdes envolvendo avantajadas
somas em relacdo a construcdo e a prépria val@ozagsto que esses terrenos, quando vendidos,
ja apresentavam novas residéncias que mesclavantigas e as modernas. Porém, apesar da
grande procura, em varias quadras ainda existipacesvazios, reservados a futuras construgdes
ou deixados para valorizacdo. Segundo Maet@b(1982, p.9), ao definir em projeto a inclusdo da
via na composicdo da estrutural Norte, propiciquase longo do setor, o desenvolvimento do
comeércio e também a elevacao dos valores imoloiiari

Acrescentam-se também, em conjunto com o process@speculacdo imobilidria, as
alteracOes arquitetdnicas em que casas antigastgam com edificios modernos de alto padréo e
construcdes arrojadas. Pode-se afirmar entdo gpejdda revitalizacdo da via com a perimetral
Norte, o desenvolvimento e mudancas sao flagrdd@BNAL DO ESTADO, 1998). O “boom”,
imobiliario dessa area, permitiu que dezenas diicedi fossem construidos, logo, tirou-se um
pouco o aspecto artistico do bairro, mas propoctiese bem-estar a populacdo (Gazeta do Povo,
1982). Segundo a Gazeta do Povo (1974), ao trapgila rua, nota-se que a arquitetura moderna ja

se impde sobre os estilos mais antigos.
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Imagem 12, 13, 14 e 15— Vista da rua em 1913, dasBtadas Rosas, substituida pelas torres
modernas com a unica lembranca do passado no.portal

T b et

N

e % S

Fonte: Fundag&o Cultural de Curitib1913; 1992 e S.D) e Autora (2017).

Além disso, analisa-se 0 caso da Mansdo das Rosasjual se localizava no inicio da
Avenida Jodo Gualberto, em frente ao Colégio Estlado Parana. Essa lembranca da arquitetura
do passado do bairro foi demolida na década de, Haif@lo espaco a um conjunto de apartamentos
com varias torres, entre estes, preserva-se at@esituais apenas o portal Imagem 12, 13 e 14
— (CASA DA MEMORIA, 1993). O jornal Panorama (1974firmou que o grande trafego de
veiculos, em frente a casa, proporcionou rachaduedstou a construcdo, ocasionando o abandono
pela familia e, sem condi¢Bes financeiras de redoatasa, optou-se pela venda visto que a area se
encontrava tao valorizada, a ponto de concedegesms novos ricos da sociedade. Entédo, a venda
foi realizada por uma poderosa empresa econdmacecdsa multinacional, a qual fazia parte o
Credyte Lionnai¥, que preferiu construir torres de apartamertosesidéncias de alto padrdo (O
ESTADO DO PARANA, 1976).

5. ANALISES DA APLICACAO

5.1 METODOLOGIA DE ANALISE

Conforme a metodologia de analise proposta por iRrgdB015), fundamentaram-se
inicialmente, os elementos de analise por meioed&sdo bibliografica, que, segundo Carvalho
(1989, p.100), tem por finalidade consultar infoca@escrita, para reunir dados sobre determinado

tema, pesquisando em livros e documentos, eletb$roa fisicos. Posteriormente, utilizou-se o

* A utilizacdo dessas imagens foi oficialmente dméata pela Fundacéo Cultural de Curitiba.

3% A propriedade pertencia ao Comendador FrancissoeFRontana, tornou-se famosa por seus jardins,poetal e
por pertencer a uma familia com nome importantev@ucao da cidade de 1834 a 1974. Possuia 12.80@sm
guadrados de area, foi avaliada em um valor deithibes de cruzeiros (PANORANA, 1974).

37 Considerada uma das maiores organizacées bandartasropa (MILLARCH, 1976).
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método indutivo, o qual, conforme Ruiz (2002), besasvam alguns fatos para que a mente humana

possa concluir de forma geral. Segundo Drabik (R0d& aplicagdo do método, considerou-se a

percepcdo da autora em relagdo aos conceitos af@ess com o0 problema da pesquisa. Em

seguida, foram selecionados, entre os textos apeek®Es: conceitos, parametros e elementos. Na

sequéncia, procedeu-se a andlise com relacdo adavéwéo Gualberto, localizada em Curitiba. No

encaminhamento, ocorreram 0s seguintes procedisiento

) Os conceitos a serem analisados foram retiradosediado bibliografica apresentada na
pesquisa nos seguintes subtitulos: 1.2 O planefamebano; 1.3 O sistema viario; 1.4 A
valorizacdo imobilidria; 1.5 Qualidade de vida; Geéntrificagdo; 2.1 O sistema viario no
planejamento urbano; 2.2 Qualidade de vida e usbami 2.3 A valorizacdo imobiliaria e a
gentrificacao.

II) Definiu-se que a amostragem contaria com oito dwges, pela percepcdo da autora,
elegeram-se quatro elementos de analise.

lIl) Para definir os parametros utilizados, negritaranpadavras-chave dos elementos conceituais,
segundo sua relevancia.

IV) Por dltimo, para cada parametro, deu-se a an@disebase na bibliografia e na observacéo,

relacionando com o objeto em estudo: a Avenida Gaédberto.

5.2 INTERVENCOES URBANAS NO SISTEMA VIARIO, TRANSFRMACOES COM O
TEMPO

Como primeira categoria de analise, definiram-sgceos relacionados ao sistema viario
como instrumento do planejamento urbano, levanderseconsideracdo as transformacdes do
espaco no decorrer do tempo. Nas tabelas seg@itése 7), intencionam-se definir os conceitos,

as palavras-chave, selecionar os quatro elememogscentar os parametros de analise.
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Tabela 4 — Conceitos de analise sobre o sistemia e@mo instrumento do planejamento urbano.
1.

Fonte

em relacdo ao sistema viario como instrumento dogghmento urbano. A seguir, apresentam-se 0s

quatro elementos de analise sobre o tema, defirentio os parametros de analise da comparacéo

Criacdo dos espacos publicos ou areas abertagmideiado o espaco externo
juntamente com o conjunto de edificagcbes que da@maoe qualificacdo ao
ambiente (PEREIRA, 2010, p.169).

Finalidade de modelacdo e remodelacdo das cidatesapcancar o desenho no
ambito espacial onde as atividades do homem s&nwasidas (DUCCI, 1989,
p.9).

Desempenha um papel duplo de embelezamento da ecidadbjeto para
intervencao publica (ROMERO, 2001, p.216)

Definicdo fisica da organizagcédo da rua, de modwrzeter uma imagem da mesma
(LACAZE, 1993, p.27-28)

Os projeto de renovacao e expansao objetivaranesrionento da demanda por
espacgos de uso coletivo e publico, principalmemeéeeas centrais, de modo a
formular uma proposta de ampliacdo e de organizdgd@mbiente com auxilios de
técnicas de projecdo (RODRIGUES, 1986, p.17).

A finalidade de um planejamento do sistema viaraz&sionar uma movimentacao
livre (NEUFERT, 2013, p.391-394).

. Apesar das tendéncias negativas do aumento do aswettulo, surgiram

desenvolvimentos positivos que se preocupavam cadaaurbana, tratando os
problemas dessa tendéncia do automével (GEHL, 20165)

A intervencdo no sistema viario se preocupa comethonia da acessibilidade,
dessa forma, ocorre a valorizacdo, consideradm fdat trabalho realizado na
construcdo da via, constatando assim todos os oo espaco construido
(VILLAGA, 2001, p.80),

: Elaborado pela autora (2017).

Nota-se que a tabela 5 apresentou oito conceitowmtiais retirados do referencial tedrico

ao estudo de caso.

Tabela 5 — Quatro elementos de analise sobre egstiario como instrumento do planejamento

urbano.

1.

3.

A intervencdo no sistema viario se preocupa cc 1. Intervencdo visando a
melhoria da acessibilidade, dessa forma, ocor melhoria da acessibilidade
valorizagéo, considerado fruto do trabalho reabz

na construcdo da via, constatando assim todc

pontos do espaco construido (VILLACA, 20(

p.80),

O projeto de renovacdo e expansao objetiva 2. Crescimento da demanda
crescimento da demanda por espacgos de uso co por espagos de uso coletivo
e publico, principalmente em areas centrais, deon

a formular uma proposta de ampliacédo e

organizacdo do ambiente com auxilios de técnice

projecédo (RODRIGUES, 1986, p.17).

Apesar das tendéncias negativas do aumento d' 3. Tratar dos problemas da
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do veiculo, surgiram desenvolvimentos positivos tendéncia do automével
se preocupavam com a vida urbana, tratand
problemas dessa tendéncia do automoével (GE
2015, p. 4-5)
4. Finalidade de modelacdo e remodelacao das cic 4. Modelacao e
para alcancar o desenho no ambito espacial on remodelagéao
atividades do homem sédo desenvolvidas (DU(

1989, p.9).
Fonte: Elaborado pela autora (2017).

Assim, os quadros a seguir tém como objetivo cacrehar as caracteristicas de
transformacédo no sistema viario da Avenida JodoldBtta com os pardmetros conceituais

definidos previamente.

Tabela 6 — Caracteristicas das intervencdes urlmasstema viario da Avenida Jodo Gualberto,
transformacao do espaco com o tempo.

Parametros Caracteristicas

1. Intervencéc 1.1 Segundo o IPPUC (2004, p.20), o planejamermonhecido como
visando a Plano das Avenidas, 1943—, se baseaas mudancas dessas vias
melhoria da para mais largas ou seja estabelecendo ligagdes entre setores

acessibilidade como percebe-se no projeto da Avenida Jodo Gualbert
1.2 Plano Diretor da cidade em 1966: propostas udantcas urbanas,
a qual mantém oslargamentos de avenidagOIKAWA, DELY,
2016, p. 33).
1.3 1966: iniciativa e o desenvolvimento de umaaespo linear ao
longo de diretrizes dominantes cdangéncia por vias estruturais
(IPPUC, 1965).
1.4 1970: modificacdes das grandes vias estruttnaisformadas em
sistema trinario (RISCHBIETER, 1991, p.13-14).
1.5 1970: alteracdes que mantém as estruturaise Nmiciada na
Avenida Joao Gualberto, e sul — previstas no PRrebminar de 1965
e consideradas comoespinha dorsal urbana(MANCHETE, 1973;
RISCHBIETER, 1991, p.14).
1.6 A Avenida Jodo Gualberto era uma das maisasggradicionais
na cidade de Curitiba, encontrava-se em 1974 mestale muito bem
sinalizada, com amplantacdo de trés pistas com a finalidade de
atender ao 6nibus expressono sistema trinario (O ESTADO DO
PARANA, 1974).
2. Crescimentu 2.1 Até a década de 19GD¢crescimento de Curitiba propagorse no
da demanda pc centro urbano, para o especializar como comércio e area prastado
espacos de us de servigo, provocando a ocupacdo de bairros \oziharea central,
coletivo como por exemplo o bairro Alto da Gléria (IPPUC0Q20p.17).
3. Tratar o< 3.1 Dar maior fluidez e seguranca ao trafego, pdotise entdo, para
problemas d¢ um sistema de sinalizacdo sofisticado em “onda verde& assim,
tendéncia do facilitar o trafego de veiculos no sentido Norté-SlLeste-Oeste — 0s
automovel sentidos das estruturais (RUMO PARANAENSE, 1978).
3.2 Em 1970: evitar as grandes cirurgias na aragratee aliviar o
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trafego intenso de veiculc (MANCHETE, 1973; RISCHBIETER,

1991, p.14).
4. Modelacdo ¢ 4.1 Deveras, a Avenida Jodo Gualbevem sofrendo alteracgOe,
remodelagao como propostas de alargamento, desde 1943 commo Rigache. No

ano de 1958 foi feita uma alteracdo na pavimentag#dtica, mas €
apenas no ano de 1961 e 1964 que se iniciam oegs@x de
terraplanagem e alteracdes no sistema viario (Fe&ed&ultural de

Curitiba, 1964)
Fonte: Elaborado pela autora (2017).

Constata-se, portanto, que a Avenida Jodo Gualbamosofrido uma série de intervencdes
urbanas, desde o0 ano de 1943 até a data de 1@&0adda alteracdo do sistema para o trinario, em
vista do melhoramento da acessibilidade e da anesagecessidade de tratar os problemas da
tendéncia do automovel, como os grandes engarrafameRelaciona-se a esse fato também a
consequéncia de o desenvolvimento acelerado ddecataair mais moradores, assim, preocupa-se
com o crescimento da demanda por espacos e esipudaestrutural Norte— Avenida Joao
Gualberto— como forma de ocupacgéo e adensamento, causarénieng valorizagao imobiliaria

— aumento significativo dos valores na rua.

5.3 A VALORIZACAO IMOBILIARIA

Nas tabelas anteriores (5, 6 e 7), foram analisa$osonceitos e as caracteristicas das
intervencdes urbanas do sistema viario da Avenmfo JGualberto, e a sua transformacao
sociocultural histérica, ou seja, a transformagd@spaco com o tempo. Nas seguintes tabelas (8, 9
e 10), intencionaram-se encontrar conceitos vodta@lovalorizacdo imobiliaria, palavras-chave,

selecionar quatro elementos mais importantes ésanals parametros relacionados a Avenida.

Tabela 7 — Conceitos de anélise sobre a valorizagdloiliaria.
1. Aumento na disputa por localizagdes, ocasionanduoethoria no mercado de
vendas e de aluguéis (ROLNIK, 1999, p.101).

2. Segundo Maricato (2013, p.20) em 1964 houve umbbs&p imobiliaria com base
no edificio de apartamentos.

3. A atividade produtiva imobiliaria nas cidades Hegs néo subjugou as atividades
especulativas (MARICATO, 2013, p.21-22).

4. O acesso das classes médias e altas foram priosiZ8ARICATO, 2013, p.21-
22).

5. Aumento do valor de precos em regides com uma toaestrutura (ACIOLY,
DAVIDSON, 1998, p.71-72).

6. Pode-se constatar, por outro aspecto, que o mencextiliario € socialmente cego
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e insensivel, visto que necessita garantir acessosa@s antagonistas, que
socialmente julgam prioritarios do espaco, comoesighado a habitacdo social,
equipamentos publicos e areas verdes (NOVAK, 200234).

7. Intervir no mercado imobiliario com o melhoramed#infraestrutura, alterando-se
0 eixo de valorizacéo do solo (ROLNIK, 1999, p.101)

8. Sdo mais valorizadas as localizacbes capazes de germaiores densidades e

intensidades de ocupacéo (ROLNIK, 1999, p.101).
Fonte: Elaborado pela autora (2017).

Nota-se que a tabela 8 apresentou oito conceitowmtiais retirados do referencial tedrico
em relacdo a valorizacdo imobiliaria. A seguir, sfoesentados 0s quatro elementos de analise

sobre o tema, definindo os parametros de analiserdparacéo ao estudo de caso.

Tabela 8 — Elementos de analise relacionados aizado imobiliaria.

1. S&o mais valorizadas as localizagbes capaze 1. Maiores densidades e
gerar as maiores densidades e intensidade intensidade de ocupacao
ocupacdo (ROLNIK, 1999, p.101).

2. Intervir no mercado imobilidrio com 2. Melhoramentos urbanos
melhoramento da infraestrutura, alterando-se 0 que alteram o0 eixo da
de valorizagdo do solo (ROLNIK, 1999, p.101). valorizagcao

3. O acesso das classes médias e altas f 3. Acesso das classes
priorizados (MARICATO, 2013, p.21-22). meédias e altas

4. A atividade produtiva imobiliaria nas cidad 4. Atividades especulativa
brasileiras ndo subjugou as atividades especuse

(MARICATO, 2013, p.21-22).
Fonte: Elaborado pela autora (2017).

Assim, 0s quadros a seguir tém como objetivo cacrehar as caracteristicas de especulaces
imobiliarias referentes a Avenida Jodo Gualberton as parametros conceituais encontrados e

definidos previamente.

Tabela 9 — Caracteristicas da valoriza¢do imolalida avenida Jodo Gualberto, apos a relacdo de
intervencéo ocorrida da década de 1970.

Parametros Caracteristicas

1. Maiores 1.1 Segundo Rischbieter (1991, p.14-15), a esaljtteita em funcéo
densidades ~da expansédo do centro e adensament@ossuia algumas normas,
intensidade  de¢ como a deocupacdq que permitia prédios mais altos com galerias
ocupacao comerciais, porém, o que faltou em relagcdo a esstexto foi uma

analise com a necessidade de um programa difepare que as
estruturais ndo fossem generalizadas, de forma nalep@-la com
exclusividade.

2. 2.1 Segundo Macedot @l (1982, p.9),ao definir em projeto a
Melhoramentos inclusédo da via na composicado da estruturaNorte propiciou-se ao
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urbanos que longo do setor o desenvolvimento do comércio e éamhb elevacdo
alteram o eixo di: dos valores imobiliarios.
valorizacéo

3. Acesso da 3.1 O “boom” imobiliario dessa é&rea permitiu qdezenas d¢

classes médias edificios fossem construidos, entdo, tirou-se um pouco @ctsp

altas artistico do bairro, mas proporcionou-se bem-estapopulacao
(Gazeta do Povo, 1982).

4. Atividades 4.1 Apesar da grande procura, em varias quadrada a@xistiam
especulativa espaco vaziosreservados a futuras construcdes aeixados para
valorizacéo (Gazeta do Povo,1974)
4.2 Tem-se uma frequéncia de transacfes envolvamdotajadas
somas em relacdo a construcdo e a prépria valorizag (Gazeta do
Povo,1974).

Fonte: Elaborado pela autora (2017).
Constata-se, por conseguinte, que a valorizac¢abilidnia pode ser intensificada em lugares

com maiores densidades e intensidade de ocupagaaso da Avenida Jodao Gualberto, definida
como parte da estrutural de adensamento e, em &96&0frer uma série de melhoramentos nas
vias pavimentadas, alterou o eixo da valorizac@m © passar do tempo e baobni imobiliario,

percebe-se a mudanca de linguagem da Avenidainpéi@ncia de edificios construidos em meio a

obras de casas mais antigas.

5.4 O DESENVOLVIMENTO DA QUALIDADE DE VIDA URBANA

Nas tabelas anteriores (8, 9 e 10), foram analssadoconceitos de valorizagcdo imobiliaria,
definindo as caracteristicas encontradas na Aveluda Gualberto. A seguir (tabelas 11, 12 e 13),
intencionam-se apresentar conceitos voltados acendelvimento da qualidade de vida,
selecionando palavras-chave desses elementosagsna priorizar quatro elementos e analisar 0s

parametros relacionados a Avenida.

Tabela 10 — Conceitos de analise da qualidadedae vi

1. Analisam-se os recursos disponiveis que sdo suoffigsepara a capacidade relativa de
atender as necessidades de um determinado gruftQBIEANO, 2000, p.5).

2. Ademais, a qualidade de vida, e sua percepcdo dwoebtar, esta subordinada ao
julgamento que cada um faz de sua vida, englobanuem-estar individual na saude, na
nutricdo, na renda per capita e na educacao (BEGSAL.O, 2016, p.4).

3. A qualidade de vida no urbanismo pode ser medidavég do IDHM — indice de
desenvolvimento Humano Municipal, o qual é elaborpdr meio de trés parametros
relevantes: a educacéo, a longevidade e a rend¥ EIRA, 2014).

4. A qualidade de vida pode ser medida através dactatpa de vida, com vivéncia a partir
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do nascimento e mantendo-se os padrées na modal{@d_IVEIRA, 2014).

5. Ja Corbella (2003, p.26) afirma que a malha urbare@nsiderada o gabarito de uma cidade
— se encontra propicia a alteragbes em seu plaeefjare, entre elas, a largura das ruas
visto que, se forem elevadas e combinadas com dasvedificacbes, ocorre a intensa
dificuldade de dissipar o calor, formando enta@paiis ilhas de calor.

6. Prioriza-se a conjuntura de a qualidade de vida @gerligada a cidade sustentavel, a qual
se fortalece, em uma grande parcela, no sistentedgporte, pela mobilidade verde, ou
seja, o0 deslocamento a pé, por transporte publiaedicicleta (GEHL, 2015, p.7).

7. Por conseguinte, segundo Bessa e Gallo (2016,gpr&)acdo entre a qualidade de vida e a
urbanizacédo se desdobra pelo fato de a rua, a pradaairro, integrarem os moradores e
reforcarem a sociabilidade.

8. Por sua vez, Gehl (2015, p.6) afirma que é impteteaforcar a funcéo social do espaco da
cidade, representado como um local de encontro apméribui com os objetivos de

sustentabilidade social e qualidade de vida.
Fonte: Elaborado pela autora (2017).

Nota-se que a tabela 11 apresentou oito conceito®mliais retirados do referencial teérico
em relagdo ao desenvolvimento da qualidade de wiblana. A seguir, apresentam-se 0s quatro
elementos de andlise sobre o tema, definindo esgdparametros de analise da comparagdo ao

estudo de caso.

Tabela 11 — Elementos de andlise referente a quigide vida
1. Ja Corbella (2003, p.26) afirma que a malha urba 1. Alteracao no
considerada o gabarito de uma cidade — se enc planejamento
propicia a alteracbes em seu planejamento e,
elas, a largura das ruas visto que, se forem asve
combinadas com elevadas edificacdes, ocori
intensa dificuldade de dissipar o calor, forma
entao potenciais ilhas de calor.

2. A qualidade de vida no urbanismo pode ser me 2. IDHM - indice de
através do IDHM - Indice de desenvolvime Desenvolvimento Humano
Humano Municipal, o qual é elaborado por meic Municipal
trés parametros relevantes: a educacao
longevidade e a renda (OLIVEIRA, 2014).

3. A qualidade de vida pode ser medida atravé: 3. Expectativa de vida
expectativa de vida, com vivencia a partir
nascimento e mantendo-se os padrdoes na mortal
(OLIVEIRA, 2014).

4. além de analisar se o0s recursos disponiveis 4. Recursos para atendar as
suficientes para a capacidade relativa de atersl necessidades de grupo

necessidades de um determinado gr

(HERCULANO, 2000, p.5).
Fonte: Elaborado pela autora (2017).
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Assim, 0s quadros a seguir tém como objetivo caciehar as caracteristicas da qualidade de
vida referente a Avenida Jodo Gualberto com osnpetrés conceituais encontrados e definidos

previamente.

Tabela 12 — Caracteristicas de desenvolvimentouddidade de vida urbana na Avenida Joao
Gualberto.
Parametros Caracteristicas

1. Alteracdo nc 1.1 1966:crescimento linear, caracterizacdo das areas de usio

planejamento pedestre adequacado de areas verdes, renovacao urbanaegvaEio
historica-tradicional (OIKAWA, DELY, 2016, p.46; FRRJC, 1966,
p.7).
1.2 A Avenida Jodo Gualberto era uma das maisasggradicionais
na cidade de Curitiba, encontrava-se em 1@&8taurada e muito
bem sinalizada com a implantacdo de trés pistas com a finalidkde
atender ao Onibus expresso, no sistema trinarice3ADO DO
PARANA, 1974).

2. IDHM — Indice 2.1 Em relacdo a qualidade de vida, o bairro atgldria encontra-se

de em 3° lugar na colocacdo geral do indice de Desenvaiwento
Desenvolvimento Humano entre as localidades da cidade de Curitiba. Aslteeges
Humano apresentam o IDHM de 0,949 (OLIVEIRA, 2014).

Municipal 2.2 Dessa forma, nota-se que o bauttoapassa o patamar de IDH

muito alto, estipulado pelo IPARDES como toda cidade com a
variante acima de 0,800, o qual evidencia com zéaeequalidade de
vida nesse local (ATLASBRASIL, 2013).

3. Expectativa di 3.1 A expecativa de vida ao nascer € de 81 ar, resultantes estas
vida gue se desenvolvem devidocandigcdo do ambienteencontrado no
local (OLIVEIRA, 2014).

4. Recursos par: 4.1 Inicia-se um processo gensar na cidade como um toc, pensar

atendar a« na escala do homem, refletindo sobre a nova podtanée da cidade.
necessidades ¢ Postura essa que envolvia a preservacdo do sesboritn, a
grupo reciclagem de antigos prédios, a introducao de llaabiao centro da

cidade e a grande ampliacdo das areas verdes eealeagao
(MACEDO et al, 1982, p.2).

Fonte: Elaborado pela autora (2017).

Constata-se que, em conjunto com 0S projetos dwaefio no planejamento da rua,
envolvendo a qualidade de vida, ocorreram aumembssindices de desenvolvimento humano
municipal, de maneira a ultrapassar o patamar teriidito alto com a expetativa de vida de 81
anos ao nascer. Percebe-se o inicio de um prodespensar na cidade como um todo, ou seja,

pensar na escala humana.
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5.5A GENTRIFICACAO

Nas tabelas anteriores (11, 12 e 13), foram awlalissas processos de qualidade de vida. Nas
seguintes tabelas (14, 15 e 16), selecionaram-sere®itos referentes a gentrificacéo, destacando
as palavras-chave que serdo utilizadas como pax@netara entdo relacionar as caracteristicas de

gentrificacdo na Avenida Jodo Gualberto.

Tabela 13 — Conceitos de analise sobre gentrificaca
1. Transformacdes imobiliarias em determinados disti(EANTOS, 2014, p.588).

2. Podem vir a passar por uma série de melhoriagm$isde ordem econémica, social
e cultural, originadas pelo urbanismo, elevandoonceito daquele determinado
lugar onde se possibilita a ocorréncia do fenénmangentrificacdo (BATALLER,
2000, p.10).

3. Esse processo se caracteriza, normalmente, pelpagiies que a classe média faz
de um bairro ou local da cidade, com a expulsdagtaaento da classe de baixa
renda, acompanhado das melhorias particulares dlicasi de infraestrutura
(BATALLER, 2000, p.10).

4. Dessa forma, Pereira (2014, p.308) afirma que mdegentrificacdo tornou-se
primordial no assunto relacionado a transformacddsanas vivenciadas nas
cidades contemporaneas, como 0s processos de ambmdo de determinados
locais.

5. Para Ferreira (2014, p.2) o conceito trata de urérfeeno que reine modernizagao
e deslocamento, ou seja, modernizacdo e melhendpise a problematica entédo
de que apols o investimento em infraestrutura, ®mrsa maior valorizagdo do
lugar, ocorrendo a expulsdo dos antigos moradongs Ao resistem ao
encarecimento do local.

6. Porém, a gentrificacdo n&o altera apenas o espagmaiem si, mas também os
aspectos arquitetonicos, ligando-se ao mercaddemsal o qual exclui as antigas
moradas do local para implantar edificios que aend populacédo de classe alta
(FERREIRA, 2014).

7. Gehl (2015, p.16) dissemina que alguns exemplaselrorando ou renovacao de
um unico espaco — como a mudanca no mobiliarionarkeantre outros detalhes —
podem convidar as pessoas para desenvolver umusavde padréo, assim como
as cidades.

8. Maricato (2013, p.17) afirma que as organizacGaEsd$ urbanas — realizadas nas
cidades brasileiras —, por meio de obras de endralezto de bairros0, junto com o

mercado imobiliario de corte capitalista, basei@ma expulsdo da populacéo.
Fonte: Elaborado pela autora (2017).

Nota-se que a tabela 14 apresentou oito conceito®mliais retirados do referencial tedrico
em relacdo a gentrificacdo. A seguir, apresentamssguatro elementos de analise sobre o tema,

definindo os parametros de anélise da comparacéstado de caso.
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Tabela 14— Elementos de analise sobre o concaitofgscao.

1. Esse processo se caracteriza, normalmente, 1. Ocupacédo pela classe
ocupacdes que a classe média faz de um bairl média
local da cidade, com a expulséo e afastament
classe de baixa renda, acompanhado das melt
particulares ou publicas de infraestrut
(BATALLER, 2000, p.10).

2. Transformagbes imobiliarias em determina 2. Transformacdes
distritos (SANTOS, 2014, p.588). imobiliarias

3. Maricato (2013, p.17) afirma que as organiza¢ 3. Exclusao da populacdo
fisicas urbanas — realizadas nas cidades brasilej
por meio de obras de embelezamento de bai
junto com o mercado imobiliario de corte capitalj:
baseiam-se na expulsao da populacéo.

4. Porém, a gentrificacdo ndo altera apenas o es 4. Alteracdo dos aspectos
urbano em si, mas também o0s aspe arquitetdnicos
arquiteténicos, ligando-se ao mercado residenc
qual exclui as antigas moradas do local ¢
implantar edificios que atendam a populacdo

classe alta (FERREIRA, 2014).
Fonte: Elaborado pela autora (2017).

Assim, os quadros a seguir ttm como objetivo cacrehar as caracteristicas do fenébmeno de
gentrificacdo, referindo-se a Avenida Jodo Guadbeoim os parametros conceituais encontrados e

definidos previamente.

Tabela 15— Caracteristicas do processo de geatda

Parametros Caracteristicas
1. Ocupacéo pel: 1.1 O jornal Gazeta do Povo (1974) afirma que etoa constante
classe média chegada de novos moradoreso local, os quais faziam parte aléa

sociedade mantendo-se poucas familias antigas que resialiam

2. 2.1 Além disso, analisa-se o0 casoMansao das Rosg a qual se
Transformagdes localizava no inicio da Avenida Jodo Gualberto,feante ao Colégio
imobiliarias Estadual do Parana. Essa lembranca da arquitetunpasisado do

bairro foi demolida na década de 1970, dando espago a um
conjunto de apartamentoscom varias torres, o qual preserva-se até
os dias atuais apenas o portal (CASA DA MEMORI293).

3. Exclusdo di3.1 O jornal Panorama (1974) afirmou que o gramdéedo de

populacao veiculos em frente a Mansdo das Rosas proporcioachaduras e
afetou a construcao, ocasionandabandono pela familia a qual nédo
possuia condi¢des financeiras de reformar a casay-ge pela venda
ja que a area se encontrava tao valorizada, daspkce@ aos novos
ricos da sociedade.
3.2 Segundo o IPPUC (2004, p.20), esse planejamemonhecido
como Plano das Avenidas, 1943—, se baseava nasngasddessas
vias para mais largas, como percebe-se em um dgstqy, o da
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Avenida Jodo Gualberto. Para tanto, foi necess#gavencao urbana:
como adesapropriacdq destinada a implantagdo de novos eixos
viarios e alargamento de existentes, a fim de atequdesenho ao

volume de trafego existente na época.

4. Alteracdo do¢ 4.1 Portanto, percebe-se que, desde que a Avariidatalhada como
aspectos parte da estrutural da década de 1966, e com artagbo desse novo
arquitetdnicos sistema viario, nota-se um indice de desenvolvimembito alto na
regido, por consequéncia das alteracfes. Esgdancasnao ocorrem
apenas no desenvolvimento urbano, masp&fioebidas também na
arquitetura, pois casas antigas e prédios histéricos passaram
conviver com construgdes arrojadas e edificios mmude (JORNAL
DO ESTADO, 1998).
4.2 Esses terrenos quando vendidos ja apresentavavas
residéncias que mesclavam as antigas e as moderr{@azeta do
Povo, 1974).
4.3 Alteracdes arquitetdnicas onde casas antigas misam-se com
edificios modernos de alto padréo e constru¢des ajadas Pode-se
afirmar entdo que depois da revitalizacdo da viem @ perimetral
Norte, o desenvolvimento e mudangas séo flagrgd@RNAL DO
ESTADO, 1998).
4.4 Segundo a Gazeta do povo (1974), ao caminharrpa nota-se
gue aarquitetura moderna ja se impbe sobre os estilos nw

antigos.
Fonte: Elaborado pela autora (2017).

Verifica-se que, em 1974, logo apos os processasfdema do sistema viario, tem-se uma
grande incidéncia de novos moradores no local, petande ocorréncia de transformacodes
imobiliarias uma vez que, nos lugares dos casadigos, eram construidas torres de prédios e
apartamentos, que atendiam a populacdo da alsecld®ortanto, tinha-se a alteracdo dos aspectos
arquitetbnicos com uma integragcdo entre o modemisnma linguagem antiga do bairro, cuja

realidade foi alterada pela especulac&o imobiliaria

6. CONSIDERACOES FINAIS

Na introducéo, foram apresentados elementos estniés da pesquisa, tais como o tema, o
assunto, a justificativa, o problema de pesquisahjetivo geral e especificos, 0 marco teérico e o
encaminhamento metodolégico. Esses fundamentoantirdomo objetivo apresentar os principais
aspectos do trabalho, para compreender a realizesz@im e limitacdes do trabalho. Justifica-se no

ambito cientifico como um meio de auxilio a futumssquisadores com interesse nas areas de
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planejamento urbano, de sistema viario, de valg@iazamobilidria, de qualidade de vida e de
gentrificacdo. Intensifica-se o discernimento neaaprofissional, pelo método de pesquisa que
discorre a sistematizacdo do assunto, proporcianaraimpliacdo do conhecimento na importancia
do planejamento urbano, mais especificamente natestcdo do sistema viario. No contexto
social, incorpora-se nos resultados que o trabalétendeu alcancar, atingindo o conhecimento da
populacdo sobre a relevancia do planejamento nogavem relacédo a qualidade de vida. Maricato
(2013, p.77) nos afirma que “[...] a saude imphes condicfes fisicas individuais bem como na
relacdo com o meio fisico e social”.

O problema motivador da pesquisa foi formulado gelguinte questdo: o melhoramento do
sistema viario como instrumento do planejament@anobproporciona uma valorizagdo imobiliaria
com qualidade de vida ou a gentrificacdo? Partidesipotese inicial de que o sistema viario se
faz relevante no planejamento e evolucédo urbaresiatando, assim, uma melhoria na qualidade
de vida da populacdo. Acredita-se também que a mgadao sistema viario oportuniza a
valorizacdo imobilidria e, consequentemente, arifieatdo.Ademais, o objetivo geral do trabalho
constituiu analisar se a estruturacdo planejadaistema viario melhora a qualidade de vida e
valoriza 0 mercado imobiliario ou acarretar geitai¢do. Assim, 0s objetivos especificos se
basearam em: (I) Relatar a importancia do planey@marbano; (1) Analisar a qualidade de vida e
urbanismo; (Ill) Demonstrar a valorizacdo imobibare gentrificacdo; (IV) apresentar as
abordagens analisadas segundo o referencial tedkigoApresentar a cidade de Curitiba; (VI)
Apresentar o planejamento urbano na cidade de ilGuri{VIl) Apresentar a Avenida Jodo
Gualberto; (VIII) Analisar indices de qualidadewdéa; (IX) Analisar a valorizacdo imobiliaria na
mesma area especifica; (X) Comparar qualidadedi® gentrificacdo e valorizagdo imobiliaria na
area especifica; (XI) Finalizar comprovando ou taido as hipéteses iniciais. Portanto, 0s
objetivos especificos e o geral sdo consideradogi@bs, com a possibilidade de continuidade de
desenvolvimento do tema em outros ambitos de atuagautilizacdo de seu referencial tedrico.

De acordo com a metodologia proposta, a analiseedodtados necessita da interpretacao do
pesquisador. Entdo, como resposta ao problemastgipa, tendo por base os referenciais tedricos
utilizados e, no caso estudado, considera-se veirdad hipétese de que o melhoramento do
sistema viario como instrumento do planejament@anwkproporciona uma valorizacao imobiliaria
com qualidade de vida. Somado a isso, proporcidea@meno conhecido como gentrificagcéo, pela
alteracdo do sistema viario e valorizagdo imohdidafirmando a veracidade da segunda hipotese
levantada, com base nos resultados apresentadgss$udio de caso da Avenida Jodo Gualberto.

Pela diversidade englobada na pesquisa que sera&nabrem-se novas oportunidades de

tematicas e abordagens, especialmente ao acompamicana andlise referente ao processo de
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gentrificacdo em ruas especificas do centro dadeidke Curitiba- PR. Assim, com 0 presente
trabalho, utilizou-se da continuacdo e a propagdedpesquisa iniciada por Crestani (2015), sobre
“As faces (in)visiveis da regeneracdo urbana: ruactRielo e a producdo de um cenéario
gentrificado”, pelo fato de a Avenida Jodo Gualbedefinida e estudada especificamente em
estudo de caso, ser continua a Rua Riachuelo,devada por meio da fundamentacéo tedrica
voltada a gentrificacdo. Portanto, ao concluir @sabalho, almeja-se ter contribuido para esse

caminhar académico.
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